ТОВАРИЩЕСТВО СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЬЯ

«ЛИДЕР»
Дата создания: 01.07.2010 г.
Председатель: Хасанова Рауия Салаватовна
ОГРН 1100268000964, регистрационный номер присвоен 06.09.2010 г. Инспекцией Федеральной налоговой службы по г. Стерлитамаку Республики Башкортостан

Юридический адрес: 453100, Российская Федерация, Республика Башкортостан,                              г. Стерлитамак, ул. Строителей, 2
Почтовый адрес: 453100, Российская Федерация, Республика Башкортостан,                              г. Стерлитамак, ул. Караная Муратова, 8а, тел. 33-09-06; 
Режим работы 

Понедельник

Вторник

Среда                         с 8-00 до 17-00, перерыв с 12-00 до 13-00

Четверг

Пятница

Суббота, воскресенье – выходной

В выходные и праздничные дни круглосуточно, а также с 1700 до 800 работает аварийная служба по тел.: 24-83-13
Личный прием граждан председателем, бухгалтером, паспортистом: 

Понедельник, среда с 18-00 до 19-00
(    По состоянию на 01 января 2011г. на обслуживании находится  1 дом, находящийся по адресу: ул. Строителей, 2
Год постройки дома -  2006г.,  
Количество этажей – 9,

Количество подъездов – 5,

Количество квартир – 248, 

Общая площадь – 11850 м2 

Предельные сроки устранения недостатков содержания общего имущества                                                                  собственников помещений в многоквартирном доме

	Неисправности конструктивных элементов и оборудования
	Предельный срок выполнения ремонта после получения заявки 


1.Аварийные работы.
	1) Протечки в отдельных местах крыши (кровли).
	Не более 1 суток

	2)   Течь в трубопроводах, приборах,  кранах, вентилях, задвижках и запорных устройствах внутридомовых инженерных систем отопления, газоснабжения, холодного и горячего водоснабжения и водоотведения.
	Не более 1 суток

	3)  Неисправности, связанные с угрозой аварии внутридомовых сетей отопления, централизованного газоснабжения, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения .
	Немедленно

	4)  Повреждение одного из кабелей внутридомовой системы электроснабжения, питающих многоквартирный дом, отключение системы питания многоквартирного дома или силового электрооборудования.
	При наличии переключателей кабелей на вводе в дом - в течение времени, необходимого для прибытия персонала, для выполнения работ, но не более 2 часов.

	5)  Неисправности во вводно - распределительном устройстве внутридомовой системы электроснабжения, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников.
	Не более 3 часов

	6) Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий внутридомовой системы электроснабжения.
	Не более 3 часов

	7)  Неисправности, связанные с угрозой аварии внутридомовых сетей электроснабжения (в том числе, короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети).
	Немедленно


II. Прочие непредвиденные работы
	1)  Повреждения водоотводящих элементов крыши (кровли) и наружных стен (водосточных труб, воронок, колен,  и пр.), расстройство их креплений.
	Не более 5 суток

	2) Трещины, утрата связи отдельных элементов ограждающих, несущих конструкций многоквартирного дома , отдельных кирпичей, и иные нарушения, угрожающие выпадением элементов ограждающих несущих конструкций.
	Не более 1 суток                                                                                  (с немедленным ограждением опасной зоны)

	3) Нарушение связи наружной облицовки, а также лепных изделий и других архитектурных элементов, установленных на фасадах, со стенами
	Немедленное принятие мер безопасности


	    4)  Неплотность в каналах систем вентиляции, дымоходах и газоходах.
	Не более 3 суток

	  5)Разбитые стекла окон, дверей и сорванные створки оконных переплетов, форточек в помещениях общего пользования:
          а) в зимнее время
	Не более 1 суток

	   6)в летнее время
	Не более 3 суток

	  7) Неисправности дверных заполнений (входные двери в подъездах)
	Не более 1 суток

	  8) Отслоение штукатурки потолков или внутренней отделки верхней части стен помещений общего пользования, угрожающее  ее обрушению.
	Не более 5 суток (с немедленным принятием мер безопасности)

	  9) Протечки в перекрытиях, вызванные нарушением водонепроницаемости, гидроизоляции полов в помещениях общего пользования
	Не более 3 суток

	 10) Неисправности систем автоматического управления внутридомовыми инженерными системами
	Не более 5 суток

	 11) Неисправности в системе освещения помещений общего пользования (с заменой электрических ламп накаливания, выключателей и конструктивных элементов светильников).
	Не более 3 суток

	 12) Неисправности лифта
	Не более 1 суток

	 13) Неисправности оборудования мусоропроводов
	Не более 1 суток

	 14) Неисправности оборудования детских, спортивных и иных площадок, находящихся на земельном участке, входящем в состав многоквартирного дома, связанные с угрозой причинения вреда жизни и здоровья граждан
	Не более 1 суток (с немедленным принятием мер безопасности)


Содержание общего имущества в многоквартирном доме – это комплекс действий, включающих управление многоквартирным домом, техническое обслуживание и ремонт, уборку и санитарную очистку, а также другие действия, направленные на сохранность, обеспечение безопасности и создание необходимых условий по проживанию и пользованию помещениями, придомовым земельным участком и расположенными на нем элементами благоустройства и озеленения.  
                Общее имущество должно содержаться в соответствии с требованиями законодательства РФ ( в   том числе о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, техническом регулировании, защите прав потребителей) в состоянии, обеспечивающем:

1. Соблюдение характеристик надежности и безопасности многоквартирного дома;

2. Безопасность для жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических или юридических лиц, государственного, муниципального и иного имущества:

3. Доступность пользования жилыми и (или) нежилыми помещениями, помещениями общего пользования, а также земельным участком, на котором расположен многоквартирный дом.

4. Соблюдение прав и законных интересов собственников помещений, а также иных лиц;

5. Постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества, для предоставления коммунальных услуг (подачи коммунальных ресурсов) гражданам, проживающим в многоквартирном доме, в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам;

6. Поддержание архитектурного облика многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией для строительства или реконструкции многоквартирного дома.
          В состав услуг и работ не входят:

      а)   содержание и ремонт дверей в квартиры, дверей и окон, расположенных внутри жилого или нежилого помещения, не являющегося помещением общего пользования;

      б)   утепление оконных и балконных проемов, замена разбитых стекол окон и балконных дверей, утепление входных дверей в квартирах и нежилых помещениях, не являющихся помещениями общего пользования;

      в)   уборка и очистка земельных участков, не входящих в состав общего имущества, а также озеленение территории и уход за элементами озеленения (в том числе газонами, цветниками, деревьями и кустарниками), находящимися на земельных участках, не входящих в состав общего имущества. Указанные действия осуществляются собственниками соответствующих земельных участков.
ПЕРЕЧЕНЬ
работ по текущему ремонту и содержанию общего имущества многоквартирного дома  

	№ п/п
	Вид работ (услуг)
	Общий перечень работ (услуг)

	
	                           Ремонт жилищного фонда

	
	

	1.
	Ремонт конструктивных  элементов жилых зданий
	Устранение мелких деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток, входов в подвалы, стен, фасадов, перекрытий, крыш, оконных и дверных заполнений, полов, внутренних отделок в подъездах и других общедомовых технических и вспомогательных помещений. Укрепление водосточных труб, колен.

	2.
	Ремонт и обслуживание внутридомового инженерного оборудования
	Установка, замена и восстановление неисправных кранов на отопительных приборах центрального отопления, горячего водоснабжения, холодного водоснабжения, канализации, систем электроснабжения, вентиляции, технических устройств, находящихся в составе общего имущества дома.

	
	Благоустройство и обеспечение состояния жилых зданий и придомовых территорий

	3.
	Санитарное содержание и ремонт контейнерных площадок
	Зимняя и летняя уборка контейнерных площадок и прилегающих территорий вокруг них. Расчистка подъездных путей в зимний период года. Ремонт, покраска и восстановление ограждений и оборудования контейнерных площадок и контейнеров. 

	4.
	Уборка придомовой территории
	Летняя и зимняя уборка тротуаров, дорог и зеленой зоны, относящихся к жилым домам, и вывоз мусора после их уборки. Покос травы.

	
	
	- зимняя уборка от снега трактором,  уборка кровли крыш от снега;

-в весенне-летний период высадка рассады в клумбы, посев семян цветов в грунт, полив и прополка цветников, уборка сухих цветов, посадка кустарников;

- в весенне–летний период ремонт и покраска детских площадок, ограждений вокруг клумб;

- побелка бордюр.

	5.
	Содержание мусоропроводов
	Обслуживание мусоропроводов в домах, оборудованных мусоропроводами:

- мойка и дезинфекция загрузочных клапанов- 1 раз в неделю;

- очистка и дезинфекция внутренней поверхности стволов мусоропроводов -1 раз в месяц;
- очистка и мойка мусоропроводных камер и нижнего конца ствола мусоропровода с шибером-

1 раз в месяц;
- уборка загрузочных клапанов мусороприемных камер мусоропровода;

- удаление мусора из мусороприемных камер – 6 раз в неделю;

- в весенне–летний период ремонт и покраска мусорных баков и ограждений;

- устранение засоров.

	6.
	Освещение мест общего пользования
	- Оплата электроэнергии, поставляемой на места общего пользования (лестничные клетки, подвалы, наружное освещение подъездов);

- Обеспечение освещенности на рабочих местах, ВРУ, в элеваторных узлах, ИТП, лестничных клетках, подвалах.

	
	Техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений жилых зданий (технический надзор)

	
	

	7.
	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	Круглосуточное содержание работников, обеспечивающих устранение аварий и неисправностей внутридомовых инженерных систем.

	8.

	Техническое обслуживание вентиляционных каналов и дымоходов
	- Техническое обслуживание вентиляционных каналов и дымоходов на кухне и в санитарных узлах зданий;

- Утепление чердаков, подвалов, окон, дверей.

	9.

	Техническое обслуживание электрооборудования
	- Техническое обслуживание электрооборудования (линий электрических сетей, групповых распределительных и предохранительных щитов, предохранительных коробок, силовых установок на лестничных площадках и технических этажах);

- снятие и установка электросчетчиков;

- замена предохранителей, ремонт осветительной электропроводки и арматуры, замена ламп и чистка светильников;

- работа в электроустановках с односторонним питанием, отсоединение, присоединение кабеля;

- регулировка и ремонт отдельных узлов и деталей с устранением дефектов.

	10.
	Техническое обслуживание систем отопления
	- Гидравлические испытания трубопроводов внутренних систем отопления и наружных тепловых сетей перед пуском отопительного сезона и консервирования систем отопления после окончания отопительного сезона;

- замена уплотняющих прокладок фланцевых соединений;

- замена поверенных манометров для определения давления отопительной системы

- ремонт или замена неисправных кранов на системе отопления;

- контроль за неисправным состоянием системы отопления, своевременное устранение неисправности и выявление причин, вызывающие перерасход тепловой энергии;

- ревизия и ремонт запорной арматуры систем отопления горячего и холодного водоснабжения;

- восстановление тепловой изоляции на трубопроводах, регулирующей арматуре;

- ремонт помещений эл. узлов (побелка, покраска 
трубопроводов системы отопления);

- накладка и регулировка систем с ликвидацией непрогревов, завоздушивания, замена при течи  отопительных приборов, полотенцесущителей.



	
	                                        Прочие работы

	11.
	Ведение бухгалтерского учета
	- Начисление оплаты по жилищно – коммунальным услугам;

- своевременное информирование об изменении тарифов; 

- прием платежей от населения;

- работа с жителями, имеющими долги по оплате за жилищно – коммунальные услуги;

- сдача месячной, квартальной, годовой бухгалтерской отчетности в УСЗН по льготам, в статистический отдел, ИФНС, пенсионный фонд, Администрацию и т.д.;

- начисление заработной платы работникам;

- ведение бухгалтерских документов (касса, банк, материальный отчет, авансовый отчет, расчеты с поставщиками и подрядчиками и т.д.);

 - ежедневная обработка бухгалтерской документации.  



	12.

	Паспортно – регистрационная работа
	- Выписка, прописка, оформление паспортов;

- выдача справок;

- составление договоров;

-ведение отдела кадров (прием, увольнение работников, составление приказов и т.д.)



	13.
	Обучение персонала
	- Обучение ответственных лиц за исправное состояние и безопасную эксплуатацию тепло и энергопотребляющих установок, тепловых и электрических сетей – ежегодно;

- обучение ответственного по энергобезопасности до 1000 В;

- обучение ответственных лиц по охране труда и ТБ;

- обучение ответственных лиц по пожарно-техническому минимуму.



	            
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	

	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	



Нормативы потребления коммунальных услуг 
	наименование норматива потребления коммунальной услуги
	единица измерения
	значение норматива потребления
	Реквизиты нормативного правового акта, устанавливающего тариф

	норматив потребления тепловой энергии на отопление
	Гкал/кв.м.
	0,021
	Решение совета городского округа г. Стерлитамака №2-1/33з от 25.12.2009г.

	норматив потребления на  горячую воду
	куб.м в месяц на 1 чел.
	  По приборам учета
	-

	норматив потребления на  холодную воду
	куб.м в месяц на 1 чел.
	По приборам учета
	-

	норматив потребления на  водоотведение ХВС
	куб.м в месяц на 1 чел.
	По приборам учета
	-

	норматив потребления на  водоотведение ГВС
	куб.м в месяц на 1 чел.
	По приборам учета
	-

	норматив потребления на электрическую энергию
	кВт/час в месяц на 1 чел.
	по приборам учета
	-


(  Утвержденный размер платы за жилищные услуги, оказываемые ТСЖ «ЛИДЕР», в 2010 г. составлял:

- для 9-ти этажных домов с мусоропроводом – 12,40 руб.;

За 6 месяцев 2010г. выполнены  следующие работы по содержанию и ремонту в доме:                                                                                          
 --  Введена новая компьютерная программа бухгалтерского учета.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            –    Сформирован список собственников квартир и переданы сведения о собственниках  в          Земельный комитет для определения доли и закрепления за ними земельного участка.                                                                                                                -- Заключаются договора  управления Многоквартирным домом с собственниками жилых помещений.                                                                                                                                                     -   Заменили задвижку Ф 100 на трубопроводе Ц/О в количестве - 1 шт.                                                                                                                                                                                                                                                                                                      -   Проведен текущий ремонт инженерных сетей;                                                                                                                                                                                                                                                                           -   Убраны от мусора  подвал, чердак, кровля;

 -  Проведена дезинсекция в подвале дома;

 -  В зимнее время регулярно производилась очистка кровли от снега; 

 -  Посадили саженцы в количестве 20 шт.                                                                                                                                                                                                                                                                        -   Регулярно проводилась уборка лестничных клеток, территории вокруг дома и уход за зелеными насаждениями;                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       -  Произведены   профилактические измерения: замеры сопротивления  изоляции проводов и кабелей и проверка автоматических выключателей на срабатывание;  
-  Произвели гидравлические испытания и промывку трубопроводов системы отопления;

-  Произвели покраску наружного газопровода;

-  В ИТП заменены датчик водяного давления, тепловое реле, пускатель магнитный, клапан обратный, водосчетчик, датчик герконовый.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

   Приобретено:

 материала на сумму: 54113,60 руб.,

 канцтоваров на сумму 1784 руб.

 СИЗ на сумму 345,98 руб.

 основных средств на сумму 22685,00 руб. 

Произведены расчеты с поставщиками ТМЦ и услуг:

ОАО «Башкирэнерго» (э/энергия)                      315566,34 руб.

ОАО «Башкирэнерго» (теплосеть)                      457345,91 руб.

ГУП «Межрайкоммунводоканал»                       174944,57 руб.

МУП УК «Жилкомсервис»                                     59593,2 руб.

ГУП «Табигат»                                                           5832,80 руб.

ООО «Башлифт»                                                    114000,00 руб.

ООО «ТехКомплектСтрой»                                    68177,48 руб.

ООО «Импульс»                                                       55513,50 руб.

АНО «Учебный центр»                                             5100,00 руб.

ООО «Группа СТМ»                                                25500,00 руб.

ФГУ «ЦСМ РБ» (метрология)                                   2742,24 руб.

Услуги ОАО «Башкомснаббанк»                           35962,72 руб.

Замер сопротивления изоляции                              14107,82 руб

Аренда помещения                                                   12558,00 руб.

ФОТ ТСЖ «ЛИДЕР» составил 321900,00 руб.

Налоги на заработную плату составили 106182,42 руб.  

За период с 01.07.2010г. по 31.12.2010г. собственникам жилых помещений жилого дома      № 2 по ул. Строителей было начислено коммунальных платежей на сумму

2 343 531руб.11 коп., оплачено 2 007 858 руб.48 коп.

Задолженность по состоянию на 31.12.2010г. составила 336272 руб.81 коп.

	                                       БУХГАЛТЕРСКИЙ БАЛАНС                                 
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	КОДЫ

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	Форма № 1 по ОКУД
	0710001

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	Дата (год, м-ц, число)
	 
	 
	 

	Организация
	Товарищество Собственников Жилья "ЛИДЕР"
	 
	по ОКПО
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	АКТИВ
	Код показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного  периода

	1
	2
	3
	4

	I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	 
	 
	 

	Нематериальные активы
	110
	                              -   
	                              -   

	Основные средства 
	120
	                              -   
	                           22   

	Незавершенное строительство
	130
	                              -   
	                              -   


	Доходные вложения в материальные ценности
	135
	                              -   
	                              -   

	Долгосрочные финансовые вложения
	140
	                              -   
	                              -   

	Отложенные финансовые активы
	145
	                              -   
	                              -   

	Прочие внеоборотные активы
	150
	                              -   
	                              -   

	ИТОГО по разделу I
	190
	                              -   
	                           22   

	II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	 
	 
	 

	Запасы
	210
	                              -   
	                           71   

	в том числе:
	 
	 
	 

	сырье, материалы и другие аналогичные ценности 
	211
	                              -   
	                           71   

	животные на выращивании и откорме 
	212
	                              -   
	                              -   

	затраты в незавершенном производстве 
	213
	                              -   
	                              -   

	готовая продукция и товары для перепродажи 
	214
	                              -   
	                              -   

	товары отгруженные
	215
	                              -   
	                              -   

	расходы будущих периодов
	216
	                              -   
	                              -   

	прочие запасы и затраты
	217
	                              -   
	                              -   

	Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям
	220
	                              -   
	                              -   

	Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются более чем через 12 месяцев после отчетной даты)
	230
	                              -   
	                              -   

	в том числе покупатели и заказчики
	 
	                              -   
	                              -   

	Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев после отчетной даты)
	240
	                              -   
	                           23   

	в том числе покупатели и заказчики
	 
	                              -   
	                              -   

	Краткосрочные финансовые вложения
	250
	                              -   
	                              -   

	Денежные средства
	260
	                              -   
	                         154   

	Прочие оборотные активы
	270
	                              -   
	                              -   

	ИТОГО по разделу II
	290
	                              -   
	                         248   

	БАЛАНС 
	300
	                              -   
	                         270   

	

	
	
	
	
	 
	 
	Форма 0710001 с. 2

	
	
	
	
	
	 
	 
	 

	
	
	
	
	Главный бухгалтер  не предусмотрен
	 

	
	
	
	
	
	 
	      (подпитсь)
	(расшифровка подписи)

	
	
	
	
	
	 
	 
	 

	ПАССИВ
	
	
	
	
	Код 
	На начало отчетного 
	На конец отчетного

	
	
	
	
	
	показателя
	года
	 периода

	III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ
	
	
	
	
	
	

	Уставный капитал 
	
	
	
	410
	 - 
	 - 

	Собственные акции, выкупленные у акционеров
	
	 - 
	 - 

	Добавочный капитал 
	
	
	
	420
	 - 
	 - 

	Резервный капитал
	
	
	
	430
	 - 
	 - 

	
	в том числе:
	
	
	
	
	

	
	резервы, образованные в соответствии с законодательством
	431
	 - 
	 - 

	
	резервы, образованные в соответствии с учредительными 
	
	

	
	документами
	
	
	432
	 - 
	 - 

	Целевое финансирование
	
	
	450
	 - 
	 - 

	Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)
	470
	 - 
	 - 

	ИТОГО по разделу III
	
	
	
	490
	 - 
	 - 

	IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	
	
	
	

	Займы и кредиты 
	
	
	
	510
	 - 
	 - 

	Отложенные налоговые обязательства
	
	515
	 - 
	 - 

	Прочие долгосрочные обязательства
	
	520
	 - 
	 - 

	ИТОГО по разделу IV
	
	
	
	590
	 - 
	 - 

	V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	
	
	
	

	Займы и кредиты
	
	
	
	610
	 - 
	 - 

	Кредиторская задолженность
	
	
	620
	 - 
	 - 

	в том числе:
	
	
	
	
	
	

	поставщики и подрядчики
	
	
	621
	 - 
	                   337   

	задолженность перед персоналом организации
	622
	 - 
	 - 

	задолженность перед государственными внебюджетными фондами 
	623
	 - 
	 - 

	задолженность по налогам и сборам 
	
	624
	 - 
	                     63   

	прочие кредиторы
	
	
	
	625
	 - 
	

	Задолженность перед участниками (учредителям) по выплате доходов
	630
	 - 
	 - 

	Доходы будущих периодов 
	
	
	640
	 - 
	 - 

	Резервы предстоящих расходов 
	
	650
	 - 
	 - 

	Прочие краткосрочные обязательства
	
	660
	 - 
	 - 

	ИТОГО по разделу V
	
	
	
	690
	 - 
	                   400   

	БАЛАНС 
	
	
	
	
	700
	 - 
	                   270   

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Руководитель
	_Хасанова Рауия Салаватовна
	Главный бухгалтер  не  предусмотрен

	
	
	(подпись)
	(расшифровка подписи)
	      (подпитсь)
	(расшифровка подписи)

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


Тор

/

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	ОТЧЕТ О ПРИБЫЛЯХ И УБЫТКАХ
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	за
	период
	
	
	
	201
	0
	  г.
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	  
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Организация
	
	
	Товарищество Собственников Жилья "ЛИДЕР"
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Показатель
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	наименование 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Код 
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	2
	
	3
	
	
	4
	
	
	
	
	

	I. Доходы и расходы по обычным видам деятельности
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Выручка (нетто) от продажи товаров, продукции, работ, услуг (за минусом налога 
	010
	2007
	
	
	
	
	
	
	
	

	на добавленную стоимость, акцизов и аналогичных обязательных платежей)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Себестоимость проданных товаров, продукции, работ, услуг
	
	
	
	020
	1329
	
	
	
	
	
	
	
	

	Валовая прибыль
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	029
	678
	
	
	
	
	
	
	
	

	Прибыль (убыток) от продаж 
	
	
	
	
	
	
	
	
	050
	678
	
	
	
	
	
	
	
	

	Прочие доходы и расходы
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Проценты к получению
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	060
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Прочие операционные доходы
	
	
	
	
	
	
	
	090
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Прочие операционные расходы
	
	
	
	
	
	
	
	100
	461
	
	
	
	
	
	
	
	

	Внереализационные доходы
	
	
	
	
	
	
	
	
	120
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Прибыль (убыток) до налогообложения 
	
	
	
	
	
	
	140
	217
	
	
	
	
	
	
	
	

	Текущий налог на прибыль
	
	
	
	
	
	
	
	
	150
	63
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	151
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Чистая прибыль (убыток) отчетного периода
	
	
	
	
	
	190
	154
	
	
	
	
	
	
	
	

	Расшифровка отдельных прибылей и убытков
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Показатель
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	За отчетный период
	
	
	
	За аналогичный период предыдущего года

	наименование 
	
	
	
	
	
	
	
	
	Код 
	прибыль
	
	убыток
	
	
	прибыль
	
	
	убыток
	
	
	

	
	
	
	
	
	1
	
	
	
	
	
	2
	3
	
	
	4
	
	          5
	
	
	
	6
	
	

	Штрафы, пени и неустойки, признанные или по которым по-
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	лучены решения суда (арбитражного суда) об их взыскании
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Прибыль (убыток) прошлых лет
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Возмещение убытков, причиненных неисполнением или 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ненадлежащим исполнением обязательств
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Курсовые разницы по операциям в иностранной валюте
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Отчисления в оценочные резервы
	
	
	
	
	
	
	х
	
	
	
	
	х
	
	
	
	
	
	

	Списание дебиторских и кредиторских задолженностей, 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	по которым истек срок исковой давности 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Руководитель
	
	
	
	Хасанова Рауия Салаватовна
	
	
	Главный бухгалтер
	____________________
	не предусмотрен
	
	
	
	
	

	
	
	
	(подп
	ись
	            (расшифровка подписи)
	
	
	
	     (подпись)
	
	
	
	(расшифровка подписи)


     Размер платы за жилищные услуги, оказываемые ТСЖ «ЛИДЕР», в 2011 г. составил 13,93 руб.:
	№п/п
	статьи расходов
	тариф

	1
	Уборка мест общего пользования
	1,00

	2
	Вывоз ТБО
	0,60

	3
	Санитарная очистка придомовой  территории
	0,67

	4
	Услуги аварийно-диспетчерской службы
	0,30

	5
	Содержание и ремонт конструктивных элементов здания
	2,29

	6
	Поверка и ремонт домовых приборов учета
	0,09

	7
	Услуги банков за прием платежей 
	0,85

	8
	Услуги по начислению платежей населению,
	0,45

	
	регистрации, по взысканию задолженности
	    

	9
	Комплексное обслуживание лифтов
	2,14

	10
	Содержание и обслуживание мусоропроводов
	0,85

	11
	Услуги подрядных организаций
	1,69

	12
	Услуги по управлению 
	3,00

	 
	 Итого:
	13,93


                                               Тарифы 
            на коммунальные услуги для населения на 2011 год

	Наименование коммунальной услуги 
	Единица  измерения 
	                Тариф

                 с НДС

	Отопление          
	Руб./ 1 м2общ.пл.
	15,08

	Горячее водоснабжение    
	руб./ м3
	25,0

	Холодное водоснабжение   
	руб./ м3
	13,22

	Электроэнергия
	Руб./ 1 квт/час
	1,91


	                                                                            П Е Р Е Ч Е Н Ь                                                                                               

	                                                                                                             
	    РАБОТ ПО  ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ И СОДЕРЖАНИЮ ЖИЛЫХ ДОМОВ НА 2011 ГОД

	

	                               Наименование  работ
	един.измер.
	Факт                                                                                                                                                                                 .объем
	стоимость,руб

	
	
	
	единицы
	всего

	
	
	
	
	

	Ремонт отдельными местами рулонного покрытия с промазкой 
	100 м2 покрытий
	0,6
	18801,16
	11280,70

	 битумными составами с заменой 1 слоя
	 
	 
	 
	 

	Ремонт отдельными местами рулонного покрытия с промазкой 
	100 м2 покрытий
	0,06
	6277,36
	376,64

	рубероидной мастикой (осмолка)
	 
	 
	 
	 

	Очистка кровли от снега до 20 см вручную, снег рыхлый
	1000 м3
	0,1
	14521,52
	1452,15

	Ремонт мусороприёмных клапанов ( кармашков)
	1м2
	4
	2422,10
	9688,40

	 
	 
	 
	 
	0,00

	Профобход кровли с очисткой оголовков  и водостоков
	1000м2 кровли
	1,398
	484,05
	676,70

	Профосмотр вентканалов
	1000м2 жил.площ.
	11,85
	645,40
	7647,99

	Смена дверных приборов замков висячих  (с учётом стоимости замков)
	100 шт. приборов
	0,3
	31809,39
	9542,82

	Смена дверных приборов замков врезных
	100 шт. приборов
	0,02
	51361,56
	1027,23

	Ремонт( установка пандуса) металлических ограждений средний
	1 м2
	8
	2624,45
	20995,60

	Смена арматуры вентилей и клапанов обратных муфтовых диаметром до 20мм- ХВС, ГВС, ЦО
	100 шт.
	0,8
	30235,53
	24188,42

	Смена санитарных приборов - водомеров диаметром до 65 мм
	100 приборов
	0,01
	940165,92
	9401,66

	Смена сгонов у трубопроводов диаметром до 20 мм
	100 сгонов
	0,2
	8756,80
	1751,36

	 Ремонт полотенцесушителя 
	100 шт
	0,1
	28896,00
	2889,60

	Очистка канализационной сети внутренней
	100 м трубопровода
	0,6
	5547,59
	3328,55

	Ремонт задвижек диам.100 мм без снятия с места ХВС, ГВС, ЦО
	100 шт. арматуры
	0,04
	61109,02
	2444,36

	Изоляция трубопроводов матами минераловатными марок 75,100, плитами минераловатными на синтетическом связующем марок 75
	1 м3 изоляции
	0,5
	4462,51
	2231,26

	(без учёта ст-ти мат-ов)
	
	 
	
	 

	Гидравлическое испытание трубопроводов систем отопления, водопровода и горячего водоснабжения диаметром до 100 мм 
	100 м
	3,8
	1629,59
	6192,44

	Промывка трубопроводов диаметром  15 - 80 мм (работа)
	1000 мЗ здания
	58,252
	140,37
	8176,83

	Притирка зап. арматуры (ревизия вентилей) диаметром 25 мм
	1 вентиль
	60
	44,42
	2665,20

	Профобход элеваторных узлов
	эл.узел
	1
	161,35
	161,35

	Профобход Ц/О чердаков и подвалов
	1000м2 осматр.площ.
	3,015
	645,40
	1945,88

	Профобход Ц / О
	1000м2 жил.площ.
	6,668
	1613,50
	10758,82

	Профобход ХВС.ГВС,канализации
	100 квартир
	2,48
	9681,01
	24008,90

	Профобход мусорокамер, мусоропроводов
	1 мусоропровод
	5
	161,35
	806,75

	Зачеканка раструбов канализационных труб  Ф 76-100 мм
	1 раструб
	10
	105,26
	1052,60

	Ремонт теплообменников (подогревателей) без вывода трубной системы:поверхность нагрева до 1,5 м2
	шт
	4
	951,97
	3807,88

	Установка узлов тепловых элеваторных №1,2
	1  узел
	2
	11313,85
	22627,7

	Установка воздухоотводчиков
	1 шт
	8
	516,30
	4130,40

	Провода групповых осветительных сетей .Провод в защитной оболочке или кабель двух-трехжильный в готовых каналах стен и перекрытий 
	100 м
	2
	7990,32
	15980,64

	Смена ламп накаливания
	100шт
	4
	1640,05
	6560,20

	Смена выключателей
	100шт
	0,02
	5582,69
	111,65

	Смена патронов
	100 шт.
	0,02
	7091,10
	141,82

	Ремонт групповых щитков на л/ клетке без ремонта автоматов
	100 шт.
	0,1
	18031,31
	1803,13

	Смена электросчетчиков
	100шт
	0,02
	66041,40
	1320,828

	Профобход линий эл.сетей чердаков и подвалов
	. 1000м2 осматр.площ.
	3,015
	298,78
	900,82

	Профобход вводных шкафов эл.сборок
	ввод в здание
	2
	298,78
	597,56

	Профобход эл.сетей.арматуры и эл.оборудования
	100 лест. клеток
	0,6
	1344,51
	806,71

	Ремонт ступеней бетонных
	100 ступеней
	0,02
	21005,34
	420,11

	Герметизация вводов в подвальное помещение
	100 шт.
	0,04
	19543,36
	781,73

	Окраска известковыми составами  по штукатурке ( внутри помещения)   -   (элев.узлы)
	100 м2 окрашиваемой поверхности(без вычета проемов)
	0,6
	2731,00
	1638,60

	Заделка выбоин в полах цементных площадью до 0,5 м2
	100 мест
	0,03
	15710,36
	471,31

	Заделка выбоин в полах цементных площадью до 1,0 м2
	100 мест
	0,04
	29537,64
	1181,51

	 Окраска масляными составами ранее окрашенных  металлических почтовых ящиков, электрических щитков, мус.клапанов,люков
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,6
	13305,98
	7983,59

	Окраска масляными составами ранее окрашенных больших  металлических поверхностей (кроме крыш) за 1 раз - контейнеров
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,2
	4566,11
	913,22

	Простая масляная окраска  ранее окрашенных песочниц  
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,04
	9262,43
	370,50

	Простая масляная окраска  ранее окрашенных скамеек  с подготовкой и расчисткой старой краски до 10%
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,15
	9262,43
	1389,36

	Заполнение песочниц песком
	1 м3
	0,5
	686,91
	343,46

	Погрузка, сгребание мусора
	100 тн
	0,01
	39692,15
	396,92

	Выкашивание газонов газонокосилкой
	100 м2 газонов
	10
	145,68
	1456,80

	Непредвиденные  расходы
	
	
	
	107437,03

	Всего по дому
	
	
	
	325638,00


Финансовый отчет за 2011 г.

Сальдо на 01.01.2011 года – 153711,90 руб.

Общее начисление за жилищно-коммунальные услуги –5271645,28 руб. 

Общая оплата за жилищно-коммунальные услуги – 5092611,74 руб.

Начислено населению на содержание и текущий ремонт – 2108382,32 руб.

Оплачено населением на содержание и текущий ремонт за период  – 1908710,88 руб. 

Начислено коммунальных услуг населению за 2011 г. – 3163262,96 руб. 

Выставлено за предоставленные коммунальные услуги за 2011 г. населению:

 Отопление с теплоносителем горячая вода (ООО «Баш. РТС» - 2136306,94 руб.

Электоэнергия (ООО «ЭСКБ») – 922346,25 руб.

ХВС (ЗАО «ВСК») – 490868,67 руб.

ИТОГО:                        3549521,86 руб.

Оплачено за потребленные коммунальные услуги в 2011 г.- 3113023,79 руб.

в том числе: 

Отопление и г/вода  (ООО БашРТС») – 1821551,45 руб.

Электричество (ООО «ЭСКБ») -    836062,23 руб.

Холодная вода и водоотведение (ЗАО «ВСК») -452410,11 руб.

ИТОГО:                                                                    3110023,79 руб.         
Долг населения за жилищно-коммунальные услуги на 31.12.2011 г. – 303262,01 руб.

Процент сбора составил  – 96,6%

Дебеторская задолженность организации  на 31.12.2011 г. – 439498,07 руб.

Кредиторская задолженность организации на 31.12.2011 г.       -  
Выполнение финансового плана 2011 г.

1) Статья доходов: Сбор средств с жильцов на «Содержание и текущий ремонт жилого фонда»:

11850 м2 (общ. пл. жил. пом.) х 13,93руб. х 12 мес. =1980846 руб.

	№ п/п 
	Статьи расходов
	В денеж. выраж. руб. за 2011 г.

	1
	Зарплата+оплата по трудовым соглашениям                                                                   Налоги (ЕСН)                                                           Резерв на отпуск
	858937

	2
	Содержание и текущий ремонт лифтов
	222000

	3
	Техосвидетельствование лифтов
	46378,05

	4
	Вывоз ТБО                                                                 Вывоз крупногабаритного мусора
	52023,72

	5
	Размещение ТБО
	25724,52

	6
	Содержание аварийной службы
	42660

	7
	Проф. Обход вентканалов (ВДПО)            Ремонт вентканалов (пробивка завалов)
	6771,69

	8
	Услуги банка
	120553,28

	9
	Налоги УСН, госпошлина
	62971

	10
	Аренда помещения
	69942,83

	11
	Оплата средств связи и оргтехники                 Компьютер+Програмное обеспечение
	55334,57

	12
	Канцтовары
	5746,95

	13
	"Газ-сервис" (ВДГО)- инструктаж+                   Техническое обслуживание по договору 
	13304,24

	14
	Учебный центр (аттестация), обучение персонала 
	10410

	15
	Текущий ремонт жилого фонда
	325266,25

	16
	Дезинфекция, дезобработка мусорокамер
	1771,14

	17
	Расходы на уборку мест общего пользования    
	4564,91

	18
	Уборка территории от снега                                      (транспортные услуги "Жилкомсервис")
	4854,52

	19
	Типография
	172

	 
	Прочие расходы:
	 

	 
	Судебные издержки
	32500

	 
	Резерв будущих периодов
	18959


	 
	 ИТОГО:
	1980846


Сальдо на 01.01.2012 г.  – 90878,81 руб.

	                                                                    П Е Р Е Ч Е Н Ь                                                                                               

	    РАБОТ ПО  ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ И СОДЕРЖАНИЮ ЖИЛЫХ ДОМОВ НА 2012 ГОД


	                               Наименование  работ
	един.измер.
	Факт                                                                                                                                                                                 .объем
	стоимость,руб

	
	
	
	единицы
	всего

	Ремонт мусороприёмных клапанов ( кармашков)
	1м2
	2
	2422,10
	4844,20

	Профобход кровли с очисткой оголовков  и водостоков
	1000м2 кровли
	1,398
	484,05
	676,70

	Профосмотр вентканалов
	1000м2 жил.площ.
	11,85
	645,40
	7647,99

	Смена почтовых ящиков
	м2
	0,4
	2540,39
	1016,16

	Смена арматуры вентилей и клапанов обратных муфтовых диаметром до 20мм- ХВС, ГВС, ЦО
	100 шт.
	0,2
	30235,53
	6047,11

	Смена арматуры вентилей и клапанов обратных муфтовых диаметром до 20мм- ХВС, ГВС, ЦО
	100 шт.
	0,2
	30235,53
	6047,11

	Ремонт задвижек диам.100 мм без снятия с места ХВС, ГВС, ЦО
	100 шт. арматуры
	0,01
	61109,02
	611,09

	Притирка запорной арматуры (ревизия вентилей) диаметром 25 мм
	1 вентиль
	50
	44,42
	2221,00

	Профобход элеваторных узлов
	эл.узел
	1
	161,35
	161,35

	Профобход Ц/О чердаков и подвалов
	1000м2 осматр.площ.
	3,015
	645,40
	1945,88

	Профобход Ц / О
	1000м2 жил.площ.
	6,668
	1613,50
	10758,82

	Профобход ХВС.ГВС,канализации
	100 квартир
	2,48
	9681,01
	24008,90

	Профобход мусорокамер, мусоропроводов
	1 мусоропровод
	5
	161,35
	806,75

	Зачеканка раструбов канализационных труб  Ф 76-100 мм
	1 раструб
	2
	105,26
	210,52

	Уплотнение сгонов
	1 соединение
	10
	26,58
	265,80

	Ремонт теплообменников (подогревателей) без вывода трубной системы:поверхность нагрева до 1,5 м2
	шт
	1
	951,97
	951,97

	Смена ламп накаливания
	100шт
	20
	1640,05
	32801,00

	Смена выключателей
	100шт
	0,03
	5582,69
	167,48

	Смена патронов
	100 шт.
	0,05
	7091,10
	354,56

	Ремонт групповых щитков на л/ клетке без ремонта автоматов
	100 шт.
	0,01
	18031,31
	180,31

	Смена электросчетчиков
	100шт
	0,03
	66041,40
	1981,242

	Профобход линий эл.сетей чердаков и подвалов
	. 1000м2 осматр.площ.
	3,015
	298,78
	900,82

	Профобход вводных шкафов эл.сборок
	ввод в здание
	2
	298,78
	597,56

	Профобход эл.сетей.арматуры и эл.оборудования
	100 лест. клеток
	0,6
	1344,51
	806,71

	Ремонт штукатурки внутреннних стен по камню известковым раствором площадью отдельных мест до 1 м2 толщиной слоя до 20 мм
	100м2 отремонтированной поверхности
	0,16
	38687,90
	6190,06

	Ремонт штукатурки откосов внутри здания по камню и бетону цементно-известковым раствором прямолинейных
	100м2 отремонтированной поверхности
	0,03
	73335,89
	2200,08

	Перетирка штукатурки внутренних помещений
	100м2 перетертой поверхности
	0,3
	4699,81
	1409,94

	Ремонт ступеней бетонных
	100 ступеней
	0,02
	21005,34
	420,11

	Герметизация вводов в подвальное помещение
	100 шт.
	0,04
	19543,36
	781,73

	Окраска  известковыми составами по штукатурке стен: внутри помещения
	100 м2 окрашиваемой поверхности (без
вычета проемов)
	3,9
	2729,11
	10643,53

	Окраска известковыми составами  по штукатурке ( внутри помещения)   -   (элев.узлы)
	100 м2 окрашиваемой поверхности(без вычета проемов)
	0,4
	2731,00
	1092,40

	Заделка выбоин в полах цементных площадью до 0,5 м2
	100 мест
	0,02
	15710,36
	314,21

	Заделка выбоин в полах цементных площадью до 1,0 м2
	100 мест
	0,02
	29537,64
	590,75

	 Окраска масляными составами ранее окрашенных  металлических почтовых ящиков, электрических щитков, мус.клапанов,люков
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,1
	13305,98
	1330,60

	Окраска масляными составами ранее окрашенных больших  металлических поверхностей (кроме крыш) за 1 раз - контейнеров
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,085
	4566,11
	388,12

	Ремонт песочниц 
	100 пог.м досок
	 
	4242,91
	0,00

	Простая масляная окраска  ранее окрашенных песочниц  
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,03
	9262,43
	277,87

	Простая масляная окраска  ранее окрашенных скамеек  с подготовкой и расчисткой старой краски до 10%
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,05
	9262,43
	463,12

	Заполнение песочниц песком
	1 м3
	0,5
	686,91
	343,46

	Выкашивание газонов газонокосилкой
	100 м2 газонов
	5
	145,68
	728,40

	Непредвиденные
	
	
	
	35680,7

	Всего по дому
	
	
	
	162819,00


С января по июнь  2012г. выполнены  следующие виды  работ:                                                                                          

 - в ВРУ произвели замену 3-х электросчетчиков;

 - произвели ремонт теплообменника в ИТП;

 - выполнили ремонт в 2-х подъездах за счет средств текущего ремонта;
 - отремонтировали крыльцо в V подъезде;

- отремонтировали полы цементные во П и V подъездах;

 - произвели ремонт мусороприемных клапанов.
 Проводится работа по подготовке дома к эксплуатации в зимний период  2012-2013г.г.
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Собственник не вправе:
2.5.1.Проводить переоборудование инженерных систем и оборудования относящегося к общему имуществу, а также проводить переустройство и перепланировку жилого помещения без получения соответствующего разрешения в порядке, установленном законодательством;

2.5.2.Устанавливать, подключать и использовать электробытовые  приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру;

2.5.3.Использовать теплоноситель в инженерных системах отопления не по прямому назначению (проведение слива воды из инженерных систем и приборов отопления);

2.5.4. Нарушать имеющиеся схемы учета  поставки коммунальных услуг;
2.5.5. Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим  нормативам, не имеющие технических паспортов, сертификатов;

2.5.6.Осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;

2.5.7. Отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также совершать  иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на помещение;
З.Размер и порядок оплаты

1. Размер платы за коммунальные услуги устанавливается решением администрации городского округа город Стерлитамак;

 2. Размер платы за содержание и текущий ремонт жилого помещения в многоквартирном доме   ежегодно пересматривается с учетом инфляционных и иных процессов и оформляется дополнительным соглашением при каждом  их изменении;
 3. Расчетный период для оплаты услуг и работ по настоящему договору устанавливается в один календарный месяц;
 4. Собственник помещения  производит оплату путем внесения денежных средств на расчетный счет ТСЖ;

 5. Собственник помещения производит оплату по 3-м счетам-квитанциям, выставляемым  ТСЖ.;
 6. Собственник помещения производят оплату равномерно в течение года;

 7. Неиспользование помещений собственником не является основанием невнесения платы за жилое
помещение и коммунальные услуги;

 8. Собственник, несвоевременно и неполностью внесший плату за жилое  помещение и
коммунальные услуги (должник), обязан уплатить ТСЖ пени  в размере одной трехсотой ставки рефинансирования  Центрального банка  РФ, действующей на момент оплаты , от невыплаченной в срок суммы, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты;

4.  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. Стороны при неисполнении или  ненадлежащем исполнении предусмотренных настоящим Договором обязательств несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством РФ;

4.2. ТСЖ не несет ответственности по обязательствам третьих лиц;

4.3. ТСЖ не несет ответственность по срокам, объему и качеству жилищных услут при неоплате, либо несвоевременному внесению платы за .жилье, коммунальные и иные предоставленные собственнику услуги;
5.  СРОК ДЕЙСТВИЯ И РАСТОРЖЕНИЕ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

5.1.  Настоящий Договор считается заключенным со дня его подписания;
5.2. Договор заключен на пять лет.
5.3. Изменение или расторжение настоящего Договора осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством и положениями настоящего Договора. Решение об изменении или расторжении настоящего Договора принимается общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с Жилищным  кодексом Российской Федерации. Изменение настоящего Договора оформляется путем составления дополнительного  соглашения к настоящему Договору.
5.4. В случае досрочного расторжения Договора в соответствии с главой 29 Гражданского кодекса Российской Федерации ТСЖ обязано за 30 дней до прекращения действия Договора передать техническую документацию (базы данных) и иные, связанные с управлением домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу. Либо, в случае выбора непосредственного управления  таким домом собственниками помещений одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления домом, или, если такой  собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме, при этом сведения о таком собственнике размещаются Управляющей организацией в подъездах многоквартирного дома.

5.5. В случае истечения срока действия или досрочного расторжения настоящего Договора, ТСЖ обязано участвовать в составлении и  подписании акта о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе, с участием представителей вновь выбранной управляющей организации, созданного товарищества собственников жилья, а в случае выбора собственниками помещений в многоквартирном доме способа непосредственного управления многоквартирным домом, указанной в решении общего собрания собственников помещений, организации или индивидуального предпринимателя.

5.6 . При отсутствии заявления  одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.

5.7. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между ТСЖ  и  Собственником.

            6. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

6.1.  Споры, возникающие при исполнении обязательств но настоящему Договору, решаются Сторонами путем переговоров;

6.2.  В случае не достижения согласия спор передается на рассмотрение суда в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации;

            7.  ПРОЧИЕ  ПОЛОЖЕНИЯ

7.1.  Любые приложения, изменения и дополнения  к настоящему Договору оформляются в письменной форме,  подписываются  уполномоченными на то представителями Сторон и являются его неотъемлемой частью. Никакие устные договоренности Сторон не имеют силы.

7.2. С момента  заключения настоящего договора все ранее заключенные договоры письменные и устные договоренности в сфере технического содержания, обслуживания и предоставления коммунальных услуг утрачивают силу.
7.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. У каждой из сторон находится один экземпляр договора. Договор составлен на 6 страницах и содержит 2 приложения на 5 страницах.

7.4. Все приложения являются неотъемлемой частью договора.

                                                                                                                                Приложение № 1

                                                                                                                      к договору управления

                                                                                                                  многоквартирным домом
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                 Ш. Услуги вывоза бытовых отходов и содержание лифта.
	      18.
	Вывоз твердых бытовых отходов
	 7 раз в неделю

	      19.
	Вывоз крупногабаритного мусора
	 По мере необходимости

	      20.
	Содержание лифтов
	 Режим работы: круглосуточно ( включая наличие диспетчерской связи)


                  1V. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации.
	     21.
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	1 раз в год

	     22.
	Расконсервирование и ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления, ремонт просевших отмостков
	По мере необходимости

	     23.
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	По мере необходимости

	     24.
	Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей.
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период

	     25.
	Промывка и опрессовка систем центрального отопления.
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период


                         V. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт
	      26.
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения, электрических устройств.
	Прочистка канализационного лежака, проверка исправности канализационных вытяжек, проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах – 1 раз в год.

Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов – 3 раза в год. 

	      27.
	Регулировка и наладка систем отопления
	По мере надобности

	      28.
	Поверка и ремонт коллективных ( общедомовых) приборов учета
	Поверка по графику, ремонт по необходимости


                                      V1. Устранение аварий и выполнение заявок.
	      29.
	Устранение аварий
	В соответствии с приложением № 2 к настоящему Договору

	      30.
	Выполнение заявок Собственника или пользующихся его помещением в этом многоквартирном доме лиц, по устранению иных недостатков
	В соответствии с приложением № 2 к настоящему Договору


                                                          VП. Прочие услуги.
	     31.
	Дератизация
	По необходимости

	     32.
	Дезинсекция
	По необходимости

	     33.
	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	Круглосуточно


                                                                                                                                Приложение № 2

                                                                                                          к договору управления

                                                                                                                  многоквартирным домом

                                                        Предельные сроки

          устранения недостатков содержания общего имущества Собственников

                                         помещений в многоквартирном доме

	      Неисправности конструктивных элементов и оборудования
	Предельный срок выполнения ремонта после получения заявки


1. Аварийные работы.
	1).  Протечки в отдельных местах крыши (кровли)
	Не более 1 суток

	2).  Течь в трубопроводах, приборах, кранах, вентилях, задвижках и запорных устройствах внутридомовых инженерных систем отопления, газоснабжения, холодного и горячего водоснабжения и водоотведения.
	Не более 1 суток

	3).  Неисправности, связанные с угрозой аварии внутридомовых сетей отопления, централизованного газоснабжения, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения.
	Немедленно

	4).  Повреждение одного из кабелей внутридомовой системы электроснабжения, питающих многоквартирный дом, отключение системы питания многоквартирного дома или силового электрооборудования
	При наличии переключателей кабелей на вводе в дом – в течение времени, необходимого для прибытия персонала  для выполнения работ, но не более 2 часов

	5).  Неисправности во вводно-распределительном устройстве внутридомовой системы электроснабжения, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников
	Не более 3 часов

	6).  Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий внутридомовой системы электроснабжения
	Не более 3 часов

	7).  Неисправности, связанные с угрозой аварии внутридомовых сетей электроснабжения ( в том числе, короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети)
	Немедленно


                                     П. Прочие непредвиденные работы.
	1).  Повреждения водоотводящих элементов крыши (кровли) и наружных стен ( водосточных труб, воронок, колен и пр.), расстройство их креплений
	Не более 5 суток

	2).  Трещины, утрата связи отдельных элементов ограждающих, несущих конструкций многоквартирного дома, отдельных кирпичей и иные нарушения, угрожающие выпадением элементов ограждающих несущих конструкций
	Не более 1 суток ( с немедленным ограждением опасной зоны)

	3).  Нарушение связи наружной облицовки, а также лепных изделий и других архитектурных элементов, установленных на фасадах, со стенами
	Немедленное принятие мер безопасности

	4).  Неплотность в каналах систем вентиляции, дымоходах и газоходах
	Не более 3 суток

	5).  Разбитые стекла окон, дверей и сорванные створки оконных переплетов, форточек в помещениях общего пользования:
                           а) в зимнее время

                           б) в летнее время
	Не более 1 суток

Не более 3 суток

	6).  Неисправности дверных заполнений ( входные двери в подъездах)
	Не более 1 суток

	7).  Отслоение штукатурки потолков или внутренней отделки верхней части стен помещений общего пользования, угрожающее ее обрушению
	Не более 5 суток

	8).  Протечки в перекрытиях, вызванные нарушением водонепроницаемости, гидроизоляции полов в помещениях общего пользования
	Не более 3 суток

	9).  Неисправности систем автоматического управления внутридомовыми инженерными системами 
	Не более 5 суток

	10).Неисправности в системе освещения помещений общего пользования ( с заменой электрических ламп накаливания, выключателей и конструктивных элементов светильников)
	Не более 3 суток

	11).Неисправности лифта
	Не более 1 суток

	12).Неисправности оборудования мусоропроводов
	Не более 1 суток

	13).Неисправности оборудования детских, спортивных и иных площадок, находящихся на земельном участке, входящем в состав многоквартирного дома, связанные с угрозой причинения вреда жизни и здоровья граждан
	Не более 1 суток ( с немедленным принятием мер безопасности)


                                                           Адреса и реквизиты сторон

     ТСЖ «ЛИДЕР»                                                  Собственник помещения

     Юридический адрес:                                         _____________________________________
     453100, ул. Строителей, 2                                 _____________________________________

     Председатель правленияТСЖ «ЛИДЕР»

     _________________ / Р.С.Хасанова /               453100, г. Стерлитамак, ул. Строителей, дом 2,

                                                                                   кв. ____________

                                                                                   Контактный телефон: дом._________________

                                                                                   сотовый ________________________________

                                                                                   ___________________ / ___________________/
                                                                                           ( подпись)                                           (  Ф.И.О. )
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


