ИНФОРМАЦИЯ
г.Стерлитамак










22.02.2012г.

Настоящая информация содержит сведения об управляющей организации:
Общество с ограниченной ответственностью 
«Жилищно-эксплуатационный участок №15»

в соответствии со Стандартом, утвержденным постановлением Правительства РФ

от 23 сентября 2010г. №731

1) Общая информация об управляющей организации:

фирменное наименование юридического лица: Общество с ограниченной ответственностью «Жилищно-эксплуатационный участок №15»
руководитель: директор Гаврилина Валентина Петровна
свидетельство о государственной регистрации: ОГРН 1090242000958 присвоен 15.09.2009г. Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы №15 по РБ

юридический и почтовый адрес: 453103, город Стерлитамак, улица Одесская, 125
контактные телефоны: (3473) 43-49-41, 20-21-92
адрес электронной почты: geu15_str@mail.ru

режим работы: Понедельник – Пятница, с 8-00 до 17-00, перерыв с 12-00 до 13-00, Суббота, Воскресенье - выходной

часы личного приема граждан: четверг, с 15-00 до 17-00 (по предварительной записи)
часы работы диспетчерских служб: аварийно – диспетчерская служба:

- в рабочие дни с 17-00 до 8-00 следующего дня,

- в предпраздничные дни с 16-00 до 8-00 следующего дня,

- в выходные и праздничные дни – круглосуточно.

Телефон аварийно – диспетчерской службы: 41-15-33, антенная служба: 8-917-42-18-735
перечень многоквартирных домов, находящихся в управлении ООО «ЖЭУ №15» на основе договоров управления (с указанием адресов этих домов и общей площади помещений в них:
	Адрес
	Общая площадь

	 Весенняя 27
	735.90

	 Весенняя 29
	346.20

	 Весенняя 31
	662.20

	 Весенняя 33
	343.30

	 Волочаевская 11
	362.60

	 Волочаевская 13
	3088.20

	 Волочаевская 13-а
	1543.40

	 Волочаевская 5
	356.40

	 Волочаевская 6
	4612.00

	 Волочаевская 7
	363.40

	 Волочаевская 9
	358.10

	 Деповская 19
	2794.00

	 Деповская 23
	2834.10

	 Деповская 23-а
	2295.70

	 Деповская 25
	5209.80

	 Заводская 12
	341.50

	 Заводская 16
	377.90

	 Заводская 18
	344.10

	 Заводская 20
	376.10

	 Заводская 22
	1072.60

	 Заводская 23
	7370.50

	 Заводская 24
	1288.10

	 Заводская 25
	2746.50

	 Заводская 8
	6800.80

	 Одесская 121
	2459.80

	 Одесская 18
	662.90

	 Одесская 32
	755.30

	 Одесская 32-а
	688.60

	 Одесская 34
	660.00

	 Одесская 34-а
	711.70

	 Одесская 40
	715.00

	 Одесская 40-а
	930.90

	 Одесская 42
	2705.70

	 Одесская 6
	626.40

	 Одесская 66
	4246.20

	 Одесская 68
	4326.20

	 Одесская 70
	5494.60

	 Одесская 76
	2805.90

	 Одесская 78
	2648.80

	 Одесская 91
	2854.30

	 Проспект Ленина 1
	3473.90

	 Проспект Ленина 11
	3614.10

	 Проспект Ленина 15
	2997.10

	 Проспект Ленина 19
	656.70

	 Проспект Ленина 19-а
	609.40

	 Проспект Ленина 23
	764.60

	 Проспект Ленина 25
	1544.80

	 Проспект Ленина 27
	3152.80

	 Проспект Ленина 31
	2505.30

	 Проспект Ленина 39
	3080.60

	 Проспект Ленина 4
	1305.40

	 Проспект Ленина 41
	2533.90

	 Проспект Ленина 43
	2285.70

	 Проспект Ленина 45
	5071.60

	 Проспект Ленина 45-а
	4822.80

	 Проспект Ленина 6
	1443.10

	 Проспект Ленина 9
	659.60

	 Революционная 5
	2524.20

	 Фурманова 10-а
	3434.40

	 Фурманова 10-б
	4166.90

	 Фурманова 10-г
	1626.30

	 Фурманова 12
	1199.90

	 Фурманова 14
	654.20

	 Цюрупы 1
	5531.00

	 Цюрупы 1-а
	1408.60

	 Цюрупы 1-б
	1421.10

	 Цюрупы 30
	3083.60

	 Цюрупы 32
	2512.80

	 Цюрупы 5
	1247.90

	 Элеваторная 66
	1398.70

	 Элеваторная 80-а
	3327.70

	 Якутова 11
	354.80

	 Якутова 13
	665.20

	 Якутова 15
	352.00

	 Якутова 26
	759.50

	 Якутова 28
	651.60

	 Якутова 30
	592.70

	 Якутова 9-а
	3448.00

	 Якутова 9-б
	3950.70

	 Якутова 9-в
	1637.50


Количество домов 80 жилых домов 

Характеристика объекта : 1 эт.-нет,2 эт.- 32д„ 3 эт. 5д., 4 эт.- д„ 5 эт. 46д 

Количество подъездов 260 шт

Наличие подвалов, цокольных этажей, м2, общей площади 39454,6м2

Количество квартир - 3502 шт.

Общая полезная площадь домов 167011,4м2

Жилая площадь:  114732,03м2

Характеристика инженерного оборудования, механизмов: (их количество)

· индивидуальных тепловых пунктов (ИТП) (элев. узлов) нет
· домовых водоподогревателей горячей воды нет
· домовых приборов учета тепловой энергии -12 шт.

· домовых приборов учета холодной воды 80 шт.
· домовых приборов учета горячей воды 27 шт.
-
лифтов
нет
Домов с центральным отоплением - 80 шт

АГВ и газовые печи - нет

с газовыми колонками - 64 шт.

с электроснабжением - 80 шт.

с газоснабжением   - 78 шт.

с холодным водоснабжением -80 шт.

с горячим водоснабжением - 27 шт.


Перечень многоквартирных домов, в отношении которых договоры управления были расторгнуты в предыдущем календарном году, с указанием адресов этих домов и оснований расторжения договоров управления: многоквартирные дома, в отношении которых договоры управления были расторгнуты в предыдущем календарном году отсутствуют.

Сведения о членстве управляющей организации в саморегулируемой организации и (или) других объединениях управляющих организаций с указанием их наименований и адресов, включая официальный сайт в сети Интернет: ООО «ЖЭУ №15» не является членом саморегулируемой организации и (или) других объединениях управляющих организаций.
2) Основные показатели финансово-хозяйственной деятельности организации:

а) годовая бухгалтерская отчетность, включая бухгалтерский баланс и приложения к нему: годовая бухгалтерская отчетность, включая бухгалтерский баланс и приложения к нему прилагаются отдельными файлами.
б) сведения о доходах, полученных за оказание услуг по управлению многоквартирными домами:
За 2010 год:

В управлении организации находятся 80 многоквартирных домов, общей площадью 167798 кв. метров.


В 2010г. стоимость услуг управляющей организации для собственников жилья по содержанию, текущему ремонту общего имущества дома, услуге по управлению домом составило сумму в размере: 9-57 руб. с НДС на 1 м2 общей площади в месяц, в том числе уборка мест общего пользования 0-85 руб., освещение помещений общего пользования 0-38 руб., вывоз ТБО 0-84 руб., размещение ТБО на полигоне «Табигат» 0-11 руб., саночистка придомовой территории, вывоз крупногабаритного мусора, посыпка песком, очистка от снега, уход за зелеными насаждениями 1-57 руб., дератизация и дезинфекция мест общего пользования, профобход и ремонт вентканалов 0-25 руб., аварийно-диспетчерские услуги 0-26 руб., ремонт, наладка, регулировка и обслуживание внутридомового инженерного оборудования и конструктивных элементов здания 3-59 руб., ремонт и поверка домовых приборов учета 0-10 руб., услуги банков за прием платежей населения и перечисление платежей за ЖКУ организациям 0-38 руб., за услуги по начислению платежей населения, регистрации населения и снятия с регистрации, ведению работы по взысканию задолженности 0-73 руб., услуги по управлению домом 0-51 руб. 

Общее начисление за жилищно-коммунальные услуги- 66573,6 тыс.руб.

Общая оплата населения за жилищно-коммунальные услуги – 62351,9 тыс.руб.

Начислено населению на содержание и текущий ремонт за 2010г. – 18065,4 тыс.руб.

Оплачено населением на содержание и текущий ремонт за 2010г. – 16710,8 тыс.руб.

Начисление коммунальных услуг населению за 2010г. – 48508,2 тыс.руб.

Оплачено коммунальных услуг населением за 2010г. -45641,0 тыс.руб.

Долг населения за жилищно-коммунальные услуги на 30.12.2010г. – 4221,7 тыс.руб.

Процент сбора за 2010г. составил 93,66 %.

Дебиторская задолженность организации – 6396,3 тыс.руб.

Кредиторская задолженность организации – 6990,2 тыс.руб.

За 2011 год:

В 2011г. стоимость услуг управляющей организации для собственников жилья по содержанию, текущему ремонту общего имущества дома, услуге по управлению домом составило сумму в размере: 11-00 руб. с НДС на 1 кв.м общей площади в месяц, в том числе уборка мест общего пользования 0-94 руб., вывоз ТБО 0-98 руб., размещение ТБО на полигоне «Табигат» 0-33 руб., саночистка придомовой территории, вывоз крупногабаритного мусора, посыпка песком, очистка от снега, уход за зелеными насаждениями 1-90 руб., расходы эл/энергии на освещение помещений общего пользования 0-44 руб., дератизация и дезинфекция мест общего пользования, профобход и ремонт вентканалов 1-22  руб., аварийно-диспетчерские услуги 0-30 руб., ремонт, наладка, регулировка и обслуживание внутридомового инженерного оборудования и  конструктивных элементов здания 3-01 руб., ремонт и поверка домовых приборов учета 0-12 руб., услуги банков за прием платежей населения и перечисление платежей за ЖКУ организациям  0-45 руб., за услуги по начислению платежей населения, регистрации населения и снятия с регистрации, ведению работы по взысканию задолженности 0-71 руб., услуги по управлению домом 0-60 руб., оплата на капитальный ремонт общего имущества дома 5-20 руб., в месяц с НДС за 1 кв. м общей площади.
Общее начисление за жилищно-коммунальные услуги – 80226,6 тыс.руб.

Общая оплата населения за жилищно-коммунальные услуги – 78201,5 тыс.руб.

Начислено населению на содержание и текущий ремонт за 2011г. – 20541,3 тыс.руб.

Оплачено населением на содержание и текущий ремонт за 2011г. – 20075,0 тыс.руб.

Долг населения за жилищно-коммунальные услуги на 30.12.2012г. – 5956,5 тыс.руб.

Процент сбора за 2011г. составил 97.48 %.

Дебиторская задолженность организации – 10007,9 тыс.руб.

Кредиторская задолженность организации – 23042,7 тыс.руб.

в) сведения о расходах, понесенных в связи с оказанием услуг по управлению многоквартирными домами:

за 2010 год:
	Наименование статей
	Сумма, руб.

	Зарплата с начислениями
	7276482,7

	Материалы (+ГСМ)
	1493215,36

	Обучение работников
	47700

	Эл.энергия на освещение конторы
	12905,68

	Автоуслуги
	876378,36

	Тех.обсл.пож.сигнализации
	41372,1

	Вывоз ТБО
	1607002,16

	Табигат
	292271,29

	ГАЗ-сервис ВДГО
	2196,29

	Аварийное обслуживание
	413170,26

	Банковское обслуживание (комиссия)
	482519,04

	Кассовое обслуживание РСЦ
	179689,27

	Услуги по РСО
	1110599,17

	Подключение (Водоканал)
	6233,8

	Подключение (Баш РТС)
	1835,8

	Подключение (эл.сеть)
	618,8

	Проверка дымоходов Баш СРСУ
	316787,07

	Замер сопротивления изоляции Баш СРСУ
	317157,06

	Огнезащитная обработка дер.кон
	281901,05

	Дезинсекация и дератизация
	46692

	ХВС, канализация по зданию
	909,51

	Связь
	20105,8

	Разработка проектно-сметной д-ции
	72704,77

	ТО средств автоматики и учёта тепла
	69984,68

	"Ликом"
	10500


Оплачено налогов:
	Налоги
	Начислено

(тыс.руб.)
	Оплачено

(тыс.руб.)

	НДС
	10231,8
	10231,8

	Налог на доходы физических лиц
	1026,8
	970,1

	Налог на прибыль
	24,1
	24,1

	Расчеты по социальному страхованию
	203,0
	237,0

	Страховая часть ПФ
	1394,2
	1394,2

	Накопительная часть ПФ
	224,8
	224,8

	ФФОМС
	89,0
	89,0

	ТФОМС
	161,9
	161,9

	Страхование от НС и ПЗ
	13,8
	17,3


Задолженность перед ресурсоснабжающими организациями на 01.01.2011 г.:

1. ООО «Баш.РТС» - 1191,9 тыс.руб.

2. ООО «Баштеплосбыт»- 5161,7 тыс.руб.

3. МУП «Межрайкоммунводоканал» - 1451,3 тыс.руб.

4. ООО «ЭСКБ- Юг» - 1156,0 тыс.руб.

За 2011 год:
	Виды затрат на оказание услуг
	Факт, затраты, руб

	Интернет
	9 152,52

	Автоуслуги
	801 912,72

	Вывоз ТБО, 95,07 руб.
	1 119 724,44

	Взыскание долгов с населения
	18 024,50

	Замена резинового вала
	1 398,31

	Вывиски
	2 966,10

	Страховые взносы
	3 157 065,43

	Госповерка тепловычислителя
	36 679,11

	ГТС Обслуживание абонентской линии
	18 034,81

	Дезуслуги санэпидстанции
	25 793,60

	Обучение по охране труда
	5 200,00

	Касовое обслуживание, 1%
	200 287,12

	Зарядка огнетушителя
	752,55

	Изготовление копий кадастровых паспортов
	1 276,57

	Изготовление стеклопакета
	1 111,86

	Испытание диэлектрических перчаток
	635,57

	Расчетно-Сервисное обслуживание, 0,71 коп.
	1 202 838,08

	Испытание пожарных лестниц
	20438,36

	Изготовление тех.паспортов на жил. Дома
	76261,59

	Испытание страхового каната и предохран.пояса
	2191,48

	Заправка картриджа
	6 630

	Инструктаж по безопасности газ.приборов
	1402,44

	Комиссия с квартплаты населения
	660 370,08

	Консалтинговые услуги
	36 000,00

	Материалы
	1 811 501,50

	Обслуживание и ремонт систем коллективного приема
	83944,99

	Оплата труда
	9 260 928,40

	Огнезащитная обработка деревянных конструкций черд
	254 370,22

	Оказание услуг по разработке проектно-сметн.документ.
	51 856,20

	Оказание услуг по проведению мед.осмотра работников
	9 719,00

	Отключение/подключение домового ввода
	7 924,32

	Очистка кровель от снега и наледи
	760 322,79

	Подготовка,повышение квалификации
	25 700,00

	Подписка газет и журналов
	10 758,34

	Проведение детского праздника по Цюрупа 30
	3 169,00


	Проведение зимней спартакиады
	2 000,00

	Проведение летней спартакиады
	3 000,00

	Проверка вент-каналов с выдачей акта
	23 917,95

	Проверка дымоходов с выдачей акта Ф-20С
	276 643,86

	Право использования программы для "Контур-Экстерн"
	28 122,03

	Проезд по транспортной карте для организации
	7 395,00

	Работа по метрологии
	3 685,28

	Редакционно-издательские услуги в каталоге
	45 000,00

	Ремонт помещения ООО "ЖЭУ № 15"
	7 631,38

	Ремонт факса
	1 530,00

	Семинар
	17 285,00

	Техобслуживание компьютерной техники
	25 000,00

	Техобслуживание АПС
	10 048,30

	Техобслуживание домофонов
	8 200,00

	Техобслуживание газопровода
	112 521,36

	Техобслуживание средств автомат.и приборов учета
	127 631,14

	Услуги по ликвидации аварий ХВС.ГВС
	472 453,99

	Услуги по обслуживанию программы Консультант-Плюс
	3 984,86

	Услуги по приему и размещению отходов
	617 094,87

	Услуги по размещению рекпамно-информ.материалов
	1 500,00

	Услуги по техническому надзору 1,1%
	40 784,32

	Услуги почты
	5 041,30

	Услуги сотовой связи
	32 450,00

	Услуги химчистки
	280,00

	Установка домофона и мет.двери Одесская 6
	50 097,50

	Фотографии по сходу снега с крыш
	77,00

	Прочие расходы
	28 745,38

	Итого
	21 638 462,52

	Оплачено налогов:
	
	

	
	
	
	

	
	

	№

Налоги
Начислено

(тыс.руб.)
Оплачено   

(тыс.руб.)
1

НДС
12477,9
14497,9
2

Налог на доходы физических лиц
1026,8
1194,7
3

Налог на прибыль
22,9
22,9
4

Расчеты по социальному страхованию
272,2
236,1
5

Страховая часть ПФ
2192,7
2192,7
6

Накопительная часть ПФ
248,2
248,7
7
ФФОМС
291,0
291,0
8
ТФОМС
187,7
187,7
9
Страхование от НС и ПЗ
18,8
18,8

	


Задолженность перед ресурсоснабжающими организациями на 01.01.2012г.:

1. ООО «Баш РТС» - 1426,5 тыс.руб.

2. ООО «Баштеплосбыт» - 15447,6 тыс.руб.

3. ЗАО «ВСК» - 1303,4 тыс.руб.

4. ООО «ЭСКБ – Юг» - 1737,8 тыс.руб.

3) Информация о выполняемых работах (оказываемых услугах) по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, выполняемых (оказываемых) непосредственно ООО «ЖЭУ №15»
а) услуги, оказываемые управляющей организацией в отношении общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, из числа услуг, указанных в Правилах содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491:
осмотр общего имущества;
освещение помещений общего пользования;

обеспечение установленных законодательством Российской Федерации температуры и влажности в помещениях общего пользования;

уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего имущества;

содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, а также иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектами, расположенными на земельном участке, входящем в состав общего имущества;
подготовку к сезонной эксплуатации и содержание общего имущества, а также элементов благоустройства и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектов, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества.

текущий ремонт.
б) услуги, связанные с достижением целей управления многоквартирным домом, которые оказываются управляющей организацией, в том числе:

(услуги, по обеспечению поставки в многоквартирный дом коммунальных ресурсов:

холодное водоснабжение;

горячее водоснабжение;

водоотведение;

электроснабжение;

отопление.

Для этого управляющей организацией организовано заключение договоров на поставку коммунального ресурса и водоотведение с ресурсоснабжающими организациями: ООО «Баш.РТС», ООО «Баштеплосбыт», МУП «Межрайкоммунводоканал», ООО «ЭСКБ- Юг».

В соответствии с условиями указанных договоров, управляющая организация осуществляет контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных ресурсов, их исполнением, а также ведет их учет;

(услуги, по обеспечению сбора и вывоза твердых и жидких бытовых отходов, включая отходы, образующиеся в результате деятельности организаций и индивидуальных предпринимателей, пользующихся нежилыми (встроенными и пристроенными) помещениями в многоквартирном доме;

(услуги, по обеспечению мер пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской Федерации о пожарной безопасности;

(услуги, по обеспечению мер технического обслуживания аудиодомофонной системы и антенн коллективного пользования;
(заключение от имени собственников помещений в многоквартирном доме договоров об использовании общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме на условиях, определенных решением общего собрания (в том числе договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций);

(учет собственников помещений в многоквартирном доме;
(услуги по обеспечению вывоза крупногабаритного мусора;

(услуги по обеспечению проверки и ремонту коллективных (общедомовых) приборов учета, техническому обслуживанию, госповерке, замене общедомовых приборов учета воды, тепла и узлов автоматики;

(услуги по обеспечению устранения аварий и аварийно-диспетчерскому обслуживанию;
(услуги по обеспечению приема платежей банками;

(услуги по управлению общим имуществом;

( выполнение заявок Собственника и (или) пользующихся его помещением(ями) в этом многоквартирном доме лиц по устранению иных недостатков.

4. Информация о порядке и условиях оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме раскрытию подлежат следующие сведения:

а) проект договора управления:

ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ

г.Стерлитамак






«___»_______________ 2010г.


Общество с ограниченной ответственностью «Жилищно – эксплуатационный участок №15», именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице директора Гаврилиной Валентины Петровны, действующей на основании Устава, с одной стороны и 

Собственник(и) жилого (нежилого) помещения №___________ общей площадью ______ кв. м, жилой площадью ______ кв. м., расположенной на _____ этаже _______-этажного многоквартирного дома №____ по улице ______________________________ города Стерлитамака _____________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________,

(Указать полностью ФИО гражданина или наименование ЮЛ или Муниципального образования)

действующего на основании ____________________________________________________________,

(Документ подтверждающий право собственности)

именуемый в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Настоящий договор является договором присоединения к основному договору управления многоквартирными домами №1 от 01.12.2009г., заключенного с товариществом собственников жилья на основании решения №7 от 05.11.2009г. правления товарищества собственников жилья, его условия являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме, членов ТСЖ, в том числе и для лиц, ставших собственниками помещений (членами ТСЖ) впоследствии.

1.2. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников жилья об утверждении (согласовании) управляющей организации, утверждении (согласовании) договора управления, заключенного с товариществом собственников жилья и хранящегося по адресу: ул.Одесская, 125, в котором с ним можно ознакомиться.

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в Многоквартирном доме, Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством Российской Федерации.

2. Предмет Договора

2.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в Многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом а также предоставление коммунальных услуг собственникам помещений и иным гражданам, проживающим на законных основаниях в помещениях в Многоквартирном доме.

2.2. Собственники поручают, а Управляющая компания, в соответствии с приложением к настоящему Договору, указанному в п. 3.1.2, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, решать вопросы пользования общим имуществом дома, предоставлять коммунальные услуги Собственнику (а также членам семьи собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещений), осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность. Вопросы капитального ремонта Многоквартирного дома регулируются отдельным протоколом общего собрания.

2.3. В состав общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, включаются помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

2.4. Согласно п.1 ст.4 Федерального закона РФ №89-ФЗ «Об отходах производства и потребления» право собственности по нижеперечисленным отходам:

- отходы из жилищ не сортированные,

- отходы из жилищ крупногабаритные,

- отходы (мусор) от уборки придомовой территории принадлежит собственнику (нанимателю, арендатору) помещения, как собственнику материалов, полуфабрикатов, сырья или продуктов, а также товаров (продукции), в результате использования которых эти отходы образовались.

2.5. Согласно п.3 ст.4 закона №89-ФЗ при передаче, складировании в контейнеры для ТБО, бросании на придомовую территорию отходов указанных в п.2.4. настоящего договора, право собственности на отходы остается за жителем.

2.6. Состояние общего имущества в Многоквартирном доме на момент заключения настоящего договора отражено в передаточном акте, актах осмотра и приложениях к нему. 

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая компания обязана:

3.1.1. Осуществлять управление, содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой и в интересах Собственника.

3.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы, предусмотренные перечнем услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, отраженном в приложении №1 к настоящему Договору. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме может быть изменен на основании решения правления ТСЖ, либо общим собранием собственников помещений дома с соответствующим изменением размере платы. Запрещается изменять перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в отношении обязательных работ, предусмотренных законодательством.

3.1.3. Предоставлять коммунальные услуги Собственникам помещений, а также членам семьи Собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещениями Собственника в Многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе (ненужное зачеркнуть):

а) холодное водоснабжение;

б) горячее водоснабжение;

в) водоотведение;

г) электроснабжение;

д) газоснабжение;

е) отопление.

Для этого Управляющая компания обязуется организовать заключение договоров на снабжение коммунальными ресурсами и водоотведение с ресурсоснабжающими организациями, а также осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг, их исполнением, а также вести их учет.

3.1.4. Предоставлять иные услуги (например, радиовещания, телевидения, видеонаблюдения, обеспечения работы домофона, кодового замка двери подъезда и т.п.), предусмотренные решением общего собрания Собственников, принятом на законных основаниях.

3.1.5. Информировать Собственников о заключении договоров, предусмотренных пунктами 3.1.3. и 3.1.4. настоящего договора и порядке их оплаты.

3.1.6. Принимать от Собственника плату за содержание и текущий ремонт общего имущества, а также плату за управление Многоквартирным домом, коммунальные и другие услуги.

По распоряжению Собственника, указанному в соответствующем документе, Управляющая компания обязана принимать плату за вышеуказанные услуги от всех нанимателей и арендаторов и иных законных пользователей помещений Собственника.

По договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда плата за содержание и текущий ремонт общего имущества, а также плата за коммунальные и другие услуги принимается от нанимателя такого помещения, при этом Управляющая компания обеспечивает начисление и перечисление платежей за наем в соответствии с письменным указанием Собственника. 

3.1.7. Организовать аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных законных пользователей помещений, в следующие сроки:

- в рабочие дни с 17-00 до 8-00 следующего дня,

- в предпраздничные дни с 16-00 до 8-00 следующего дня,

- в выходные и праздничные дни – круглосуточно.

3.1.8. Телефон аварийно – диспетчерской службы: 24-83-13, антенная служба: 28-57-97.

3.1.9. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков, в установленные законодательством сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 30 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

3.1.10. Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставлении коммунальных услуг качеством ниже предусмотренного настоящим Договором в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного обращения – немедленно.

3.1.11. В случае невыполнения работ или не предоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

3.1.12. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с пунктом 3.4.4 настоящего Договора.

3.1.13. В течение действия гарантийных сроков на результаты отдельных работ по текущему ремонту общего имущества Многоквартирного дома за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, выявленные в процессе эксплуатации Собственником, нанимателем или иным законным пользователем помещения. Недостаток и дефект считается выявленным, если Управляющая компания получила письменную заявку на их устранение средств и не оспорила причину возникновения недостатка или дефекта, как результат свой вины.

3.1.14. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера оплаты по настоящему Договору пропорционально его доле в общем имуществе Многоквартирного дома, за управление, содержание и текущий ремонт данного имущества, коммунальные и другие услуги не позднее, чем за 10 рабочих дней со дня опубликования новых тарифов на коммунальные и другие услуги и размера платы, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора.

3.1.15. Обеспечить доставку Собственнику платежных документов не позднее 25 числа оплачиваемого месяца. По требованию Собственника обеспечить выставление платежных документов на предоплату за управление Многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества пропорционально доле занимаемого помещения и коммунальных услуг с последующей корректировкой платежа при необходимости.

3.1.16. Хранить документацию (базы данных), переданную по Акту передачи организацией, ранее управляющей Многоквартирных домом //Собственником //заказчиком-застройщиком (ненужное зачеркнуть), в соответствии с перечнем, приложенным к Акту; вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров и экспертиз; по требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.

3.1.17. Обеспечить по требованию Собственника или иных законных пользователей помещений, действующих по письменному распоряжению Собственника и несущих с Собственником солидарную ответственность за помещение, выдачу в день обращения справки установленного образца, копии из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы, при условии отсутствия задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг.

3.1.18. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

3.1.19. Согласовать с Собственником или иными законными пользователями помещений время доступа в помещение не менее чем за три дня до начала проведения работ или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.20. Направлять Собственнику в случае необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме. Данные предложения направляются либо путем вывешивания объявления о созыве общего собрания Собственников Многоквартирного дома либо путем устного сообщения с занесением в протокол на общем собрании Собственников Многоквартирного дома. 

3.1.21. По требованию Собственника или иных законных пользователей помещений производить сверку платежей за управление Многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги, а также обеспечить выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы, с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или настоящим Договором неустоек (штрафов, пеней).

3.1.22. Представлять отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом, а при заключении Договора на срок один год - не ранее чем за два месяца и не позднее, чем за один месяц до истечения срока его действия. Отчет представляется (по письменному требованию Собственников) на общем собрании Собственников Многоквартирного дома, а в случае проведения собрания в заочной форме - в письменном виде по требованию Собственников. Отчет может быть размещен на досках объявлений в подъездах или иных оборудованных местах, определенных решением общего собрания Собственников Многоквартирного дома. 

3.1.23. На основании письменной заявки Собственника или иного законного пользователя помещений направлять своего сотрудника для составления акта, фиксирующего нанесение ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению(ям) Собственника.

3.1.24. Соблюдать экологические, санитарные и иные требования, установленные законодательством РФ в области охраны окружающей природной среды и здоровья человека; разрабатывать проекты нормативов образования отходов и лимитов на размещение отходов в целях уменьшения количества их образования; проводить инвентаризацию отходов и объектов их размещения; организовать вывоз отходов и контроль за выполнением графика удаления отходов из специально установленных контейнеров как лично, так и с привлечением специализированных организаций. При этом право собственности на отходы (в том числе и отходы с придомовой территории и собранные в специальных контейнерах) принадлежит собственникам помещений многоквартирного дома до момента отчуждения их на объектах окончательного размещения отходов на полигоне (свалке).

3.1.25. Не допускать несанкционированного использования третьими лицами общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме. В случае принятия собственниками помещений на общем собрании решений о передаче в пользование общего имущества в многоквартирном доме, либо его части, Управляющая компания обязана заключить от своего имени соответствующие договоры с наибольшей выгодой в интересах Собственника, в соответствии с целями, указанными в п. 2.1 настоящего Договора по цене не ниже рыночной. Средства, поступившие на счет Управляющей компании от использования общего имущества собственников, за минусом вознаграждения и расходов Управляющей компании, должны быть направлены на увеличение объемов услуг и работ, сверх запланированных на текущий год, по содержанию и текущему ремонту общего имущества, выполняемых по настоящему Договору, либо аккумулироваться на счете Управляющей компании, как дополнительный источник финансирования при проведении капитального ремонта. Решение о направлении денежных средств от использования общего имущества принимается Управляющей компанией самостоятельно в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества Многоквартирного дома, при этом вознаграждение Управляющей компании не может превышать 10% от общей цены возмездного договора.

3.1.26. В случае принятия собственниками помещений на общем собрании решений о страховании общего имущества дома, заключить от своего имени договор страхования общего имущества в данном доме за отдельную от настоящего Договора плату Собственника со страховой организацией. При наступлении страхового случая участвовать в составлении актов и смет расходов для производства работ по восстановлению общего имущества, поврежденного в результате наступления страхового случая. За счет средств страхового возмещения обеспечивать производство ремонтных работ по восстановлению внешнего вида, работоспособности и технических свойств частей застрахованного общего имущества.

3.1.27. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора, по окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья, или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо в случае непосредственного управления Многоквартирным домом собственниками помещений в доме - одному из Собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления Многоквартирным домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещения в данном Многоквартирном доме.

3.2. Управляющая компания вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.2.2. Требовать в соответствии с п. 4 ст. 155 ЖК РФ от Собственника  в случае установления им платы нанимателю (арендатору) помещения в меньшем размере, нежели  плата, установленная настоящим Договором, доплаты им оставшейся части в согласованном Сторонами порядке, приведенном в разделе 3 настоящего Договора.

3.2.3. Требовать платы от Собственника с учетом прав и обязанностей, возникающих из отношений по договору социального найма, найма жилого помещения, аренды, заключенному с пользователями помещений.

3.2.4. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей компании, информации, предоставленной Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги по фактическому количеству в соответствии с положениями, изложенными в разделе 4 настоящего Договора.

3.2.5. Взыскивать с должников сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой, в порядке, установленном действующим законодательством.

3.2.6. Устанавливать для Собственников Многоквартирного дома предельные значения электропотребления оборудованием, установленным Собственниками в помещениях.

3.2.7. Контролировать соблюдение Собственниками и иными законными пользователями помещений соблюдения требований жилищного законодательства, а при выявлении нарушений составлять соответствующие Акты и применять санкции, предусмотренные настоящим Договором.

3.2.8. Требовать от Собственника или иного законного пользователя помещений в случае осуществления ими переустройства или переоборудования помещения восстановления его в первоначальном состоянии, соответствующем технической документации на Многоквартирный дом, находящейся у Управляющей компании, либо согласования данного переоборудования или переустройства с соответствующими органами с внесением изменений в характеристиках помещений в техническую документацию Многоквартирного дома.

3.2.9. Ежегодно готовить предложения по установлению на следующий год размера платы за управление Многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества собственников Многоквартирного дома на основании перечня работ и услуг по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества и сметы расходов на предстоящий год и направлять их на рассмотрение и утверждение на общее собрание Собственников Многоквартирного дома.

3.2.10. Требовать от соответствующих муниципальных структур возмещение разницы в оплате услуг (работ) по настоящему Договору, в том числе коммунальных услуг, для Собственников - граждан, плата которым законодательно установлена ниже платы по настоящему Договору, в порядке, установленном законодательством.

3.2.11. Привлекать для исполнения  обязательств по настоящему Договору третьих лиц, в том числе и организации.


3.2.12. Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета.


3.2.13. Осуществлять контроль за соблюдением гражданами, которые проживают либо пользуются любыми помещениями в Доме, противопожарных, санитарных и иных норм, установленных действующим законодательством. Требовать устранения нарушений.

3.2.14. В случае непредставления Собственником до 25-го числа текущего месяца данных о показаниях приборов учета в Квартире, производить расчет размера оплаты услуг Собственнику исходя из нормативов потребления.

3.2.15. Оказывать дополнительные услуги и принимать от Собственника плату за оказанные услуги.

3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услугами, а также иные платежи, установленные и принятые в соответствии с законодательством. 

3.3.2. При неиспользовании помещения сообщать Управляющей компании свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в населенном пункте более 24 часов.

3.3.3. Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей внутри помещения(ий);

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) обеспечивать надлежащее, соответствующее законодательным требованиям, состояние индивидуальных приборов учета ресурсов;

г) не осуществлять без письменного согласия Управляющей компании монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты без согласования с Управляющей компанией;

д) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

е) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

ж) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

з) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества Многоквартирного дома;

и) не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;

к) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования;

л) информировать Управляющую компанию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.

3.3.5. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора.

3.3.6. Предоставлять Управляющей компании в течение трех рабочих дней сведения (далее не относящееся к Собственнику зачеркнуть):

- о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы Управляющей компании за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества в Многоквартирном доме в размере, пропорциональном занимаемому помещению, а также за коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора), с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименование и реквизиты организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

- об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для расчета размера их оплаты и взаимодействия Управляющей компании с Городским центром жилищных субсидий (собственники жилых помещений);

- об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием мощности и возможных режимов работы установленных в нежилом(ых) помещении(ях) потребляющих устройств газо-, водо-, электро- и теплоснабжения и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты (собственники нежилых помещений).

3.3.6. Обеспечивать доступ представителей Управляющей компании в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей компанией время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.3.7. Сообщать Управляющей компании о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме.

3.3.8. Передавать показания индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг ежемесячно до конца месяца.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей компанией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах общего имущества в Многоквартирном доме.

3.4.2. Привлекать за счет Собственников для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение собственников, оформленное в письменном виде.

3.4.3. Требовать изменения размера платы в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме.

3.4.4. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

3.4.5. Требовать от Управляющей компании возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей компанией своих обязанностей по настоящему Договору.

3.4.6. Требовать от Управляющей компании ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора.

3.4.7. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем/аренду.

4. Порядок определения цены договора, размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и размера платы за коммунальные услуги, а также порядок внесения такой платы.

4.1. Цена Договора и размер платы за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества устанавливается в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому Собственником помещению. 

4.2. Цена настоящего Договора на момент его подписания определяется:

- стоимостью работ и услуг по управлению Многоквартирным домом;

- стоимостью услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества, приведенных в приложении №1 к настоящему Договору;

- стоимостью коммунальных ресурсов, рассчитываемых как произведение среднего объема потребляемых ресурсов в Многоквартирном доме и тарифов, в соответствии с положениями пп. 4.3 и 4.4 настоящего Договора.

4.3. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета, а также при оборудовании Многоквартирного дома общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, а при отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органом местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. В случае непредоставления Собственником показаний индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг ежемесячно до конца месяца, плата за коммунальные услуги рассчитывается по среднемесячному расходу.

4.4. Плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства из расчета на 1 кв.м. общей площади помещения.

4.5. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме, на момент заключения настоящего договора определен в приложении №1.

4.6. В последующем размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме может индексироваться при наличии соответствующих оснований, таких как изменения уровня инфляции, уровня потребительских цен или значений, рассчитываемых на основании совокупности указанных показателей и иных не противоречащих закону оснований, но не более чем на 30% от установленного размера платы. При таких условиях размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме определяется с учетом предложений Управляющей компании и устанавливается на срок не менее чем один год.

4.7. При наступлении законных оснований для пересмотра размера платы за содержание и ремонт жилого помещения принятие общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме ежегодных решений об изменении такой платы не требуется. 

4.8. Отсутствие законных оснований для пересмотра размера платы за содержание и ремонт жилого помещения приводит к необходимости изменения размера такой платы только в соответствии с решениями правления ТСЖ или общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

4.9. Плата за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества в Многоквартирном доме соразмерно доле занимаемого помещения и за коммунальные услуги вносится ежемесячно до третьего числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.10. Плата за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества Многоквартирного дома, жилищные и коммунальные услуги вносится в установленные настоящим Договором сроки на расчетный счет Управляющей компании. 

4.11. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за управление, содержание и текущий ремонт общего имущества дома, а также за коммунальные услуги.

4.12. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение и водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

4.13. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, т.е. неоказания части услуг и/или невыполнения части работ в Многоквартирном доме, стоимость этих работ уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества в Многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации.

4.14. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4.15. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

4.16. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая компания применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта.

4.17. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды.

4.18. Капитальный ремонт общего имущества в Многоквартирном доме проводится на основании решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт, за счет Собственника.

4.18.1. Решение (п. 4.18) принимается с учетом предложений Управляющей компании, предписаний уполномоченных органов власти.

4.18.2. Решение (п. 4.18) определяет: необходимость капитального ремонта, срок начала капитального ремонта, необходимый объем работ, стоимость материалов, порядок финансирования ремонта, сроки возмещения расходов и другие предложения, связанные с условиями проведения капитального ремонта, если иное не предусмотрено действующим законодательством.

4.19. Очередность погашения требований по денежным обязательствам Собственника перед Управляющей компанией определяется в соответствии с действующим законодательством.

4.20. Услуги Управляющей компании, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон.

5. Ответственность Сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. Управляющая компания не несет ответственности по недоделкам, невыполнению работ и услуг, неудовлетворительному состоянию отдельных элементов общего имущества, возникших до заключения настоящего договора.

5.3. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за услуги и работы по управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества Многоквартирного дома, а также за коммунальные услуги, в том числе и при выявлении фактов, указанных в п. 5.5 настоящего Договора, Собственник обязан уплатить Управляющей компании пени в размере и в порядке, установленных ч. 14 ст. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящим Договором.

5.4. При выявлении Управляющей компанией факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющая компания вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника реального ущерба.

5.5. В соответствии со статьями 162 - 164 ЖК РФ и условиями настоящего договора, Управляющая компания отвечают только за выполнение услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме. Услуги и работы по содержанию и ремонту самого жилого помещения (т.е. имущества, не входящего в состав общего имущества в многоквартирном доме) выполняются в соответствии с иными договорами за отдельную плату.

5.6. В случае причинения ущерба имуществу Собственника (нанимателя) помещения многоквартирного дома в результате недофинансирования работ и услуг, в связи с неполной оплатой либо несвоевременным внесением платы других собственников (нанимателей) данного дома, указанные собственники (должники) несут солидарную с управляющей компанией ответственность.

5.7. Объем ответственности управляющей компании не может быть больше, чем объем обязательств предусмотренных по настоящему договору.

6. Осуществление контроля за выполнением Управляющей

компанией ее обязательств по Договору управления и порядок регистрации факта нарушения условий настоящего Договора

6.1. Контроль над деятельностью Управляющей компании в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником помещения и доверенными им лицами в соответствии с их полномочиями, определенными на общем собрании.

6.1.1. Контроль осуществляется путем:

- получения от ответственных лиц Управляющей компании не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

- участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении условий Договора в соответствии с положениями пп. 6.2-6.5 настоящего раздела Договора;

- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и нереагированию Управляющей компании на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей компании;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству.

6.2. В случаях нарушения условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушениях, к которым относятся:

- нарушения качества услуг и работ по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу Многоквартирного дома. В данном случае основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственником за содержание и текущий ремонт общего имущества Многоквартирного дома в размере, пропорциональном занимаемому помещению, является акт о нарушении условий Договора;

- неправомерные действия Собственника.

Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей компанией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме. В случае признания Управляющей компанией или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость.

6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей компании (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. 

6.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя); описание (при наличии возможности - фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

6.5. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника) под расписку.

6.6. Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по Договору являются для Управляющей компании обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания Собственников.

7. Порядок изменения и расторжения Договора

7.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

Настоящий Договор может быть расторгнут:

7.1.1. В одностороннем порядке:

а) по инициативе Собственника в случае:

- отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.) путем уведомления Управляющей компании о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;

- принятия общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за три месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

б) по инициативе Управляющей компании, о чем Собственник помещения должен быть предупрежден не позже чем за месяц до прекращения настоящего Договора, в случае если Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая компания не отвечает.

7.1.2. По соглашению Сторон.

7.1.3. В судебном порядке.

7.1.4. В случае смерти Собственника - со дня смерти.

7.1.5. В случае ликвидации Управляющей компании.

7.1.6. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

7.1.7. По обстоятельствам непреодолимой силы.

7.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

7.3. Договор считается надлежаще исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей компанией и Собственником.

7.4. Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющей компанией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

7.5. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая компания обязана уведомить Собственника о сумме переплаты. Получить от Собственника распоряжение о перечислении излишне полученных ею средств на указанный им счет.

7.6. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.

8. Споры

8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

9. Форс-мажор

9.1. Любая Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства, в соответствии с настоящим Договором несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора; военные действия; террористические акты и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности: нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора; отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров; отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств; банкротство Стороны Договора.

9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

10. Срок действия Договора

10.1. Договор заключен на 5 лет и вступает в действие с 01.01.2010г.

10.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким Договором.

Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. Договор составлен на 12 страницах и содержит 1 приложение.

Приложения:

1. Перечень работ и услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома.

Все приложения являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

11. Реквизиты Сторон

б) сведения о выполнении обязательств по договорам управления в отношении каждого многоквартирного дома, которые должны содержать:

план работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, мер по снижению расходов на работы (услуги), выполняемые (оказываемые) управляющей организацией, с указанием периодичности и сроков осуществления таких работ (услуг), а также сведения об их выполнении (оказании) и о причинах отклонения от плана – прилагается отдельными файлами;

- случаи снижения платы за нарушения качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме за последний календарный год - отсутствуют;

- случаи снижения платы за нарушения качества коммунальных услуг и (или) за превышение установленной продолжительности перерывов в их оказании за последний календарный год - отсутствуют;

- сведения о наличии государственных и иных стандартов соответствии качества оказанных услуг не имеются.
Выполнение работ по капитальному ремонту из средств собственников за 2010г.

По состоянию на 01.11.2010г. выполнены работы по капитальному ремонту жилого фонда на сумму 3807,2 тыс.руб. в т.ч.:

1. произведен кап.ремонт фасада- 652,2 тыс.руб.

2. асфальтирование проездов и площадок - 357,4 тыс.руб.

3. капитальный ремонт подъездов - 629,2 тыс.руб.

4. устройство МАФ- 114,8 тыс.руб.

5. кап.ремонт кровли - 347,0 тыс.руб.

6. кап.ремонт трубопроводов ХВС и ГВС, канализации и отопления -1252,7 тыс.руб.

7. ограждение контейнерных площадок - 122,4 тыс.руб.

8. изготовление детского городка - 71,0 тыс.руб.

9. замена эл.узла - 186,8 тыс.руб.
10. кап.ремонт и установка металлических дверей с аудидомофонной системой - 74,0 тыс.руб.
5) В 2010 г. ООО «ЖЭУ №15» было привлечено 2 раза к административной ответственности по ст. ст.ст. 7.21-7.23 КоАП РФ на сумму 40 тыс. рублей (Постановление  №10-1093-9901-15 от 06.05.2010г исполнительного производства) и 10 тыс. рублей (Постановление от 20.04.2010г Дело №5-173/2010г.) ООО «ЖЭУ №15» в 2011г. к административной ответственности за нарушения в сфере управления многоквартирными домами не привлекалось;
6) Информация о стоимости и периодичности выполнения работ (услуг) на 2011 год:

	№№

п/п
	Наименование работ
	Периодичность выполнения
	Стоимость услуг на 1 кв.м. общ.площади (руб./кв.м.в месяц с НДС)

	1.Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования    0,94 руб.

	1.
	Влажное подметание полов во всех помещениях общего пользования
	3 раза в неделю
	

	2.
	Влажное подметание мест перед загрузочными клапанами
	3 раза в неделю
	

	3.
	Мытье мест общего пользования
	3 раза в месяц
	

	4.
	Влажная протирка стен, дверей, окон, плафонов, подоконников в помещениях общего пользования, чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков, почтовых ящиков, отопительных приборов, обметание пыли с потолка
	
	

	2.Санитарная очистка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома
	1,90 руб.

	5.
	Подметание земельного участка в летний период
	1 раз в неделю
	

	6.
	Уборка мусора с газонов, очистка урн
	3 раза в неделю
	

	7.
	Уборка мусора на контейнерных площадках
	6 раз в неделю
	

	8.
	Покос травы на газонах
	По мере необходимости
	

	9.
	Подрезка деревьев и кустов
	По мере необходимости
	

	10.
	Очистка, осмотр по необходимости ремонт детских и спортивных площадок, элементов благоустройства
	
	

	11.
	Вывоз крупногабаритного мусора
	1 раз в неделю
	

	12.
	Вывоз листьев, спиленных веток
	По мере необходимости
	

	13.
	Ликвидация скользкости
	По мере необходимости
	

	14.
	Сбрасывание снега с крыш, сбивание сосулек
	По мере необходимости
	

	3.Услуги вывоза бытовых отходов и размещение на полигоне
	1,31 руб.

	15.
	Вывоз и утилизация твердых бытовых отходов 
	ежедневно
	

	4. Проведение технических осмотров, технического обслуживания и текущего ремонта общедомового имущества (ст.36 ЖК РФ), принятых по решению собственников многоквартирных домов на общем собрании
	3,41 руб.

	16.
	Ремонт кровли из асбестоцементных листов
	При подготовке к зиме
	

	17.
	Ремонт мягкой кровли
	При подготовке к зиме
	

	18.
	Очистка кровли от мусора
	В летний период
	

	19.
	Очистка кровли от снега
	В зимний период
	

	20.
	Очистка кровли от мусора
	В летний период
	

	21.
	Очистка кровли от снега
	В зимний период
	

	22.
	Очистка, ремонт водостоков
	1 раз в год
	

	23.
	Профобход кровли с очисткой оголовок и водостоков
	6 раз в год
	

	24.
	Ремонт оконных переплетов
	При подготовке к зиме
	

	25.
	Ремонт форточек
	При подготовке к зиме
	

	26.
	Снятие дверных пружин
	В весенний период
	

	27.
	Установка дверных пружин
	При подготовке к отопительному периоду 
	

	28.
	Установка оконных створок
	При подготовке к зиме
	

	29.
	Смена дверных приборов петель
	
	

	30.
	Смена дверных приборов ручек-скоб
	
	

	31.
	Смена дверных приборов замков накладных
	
	

	32.
	Смена оконных приборов петель
	
	

	33.
	Смена оконных приборов ручек
	
	

	34.
	Смена оконных приборов петель форточных
	
	

	35.
	Смена оконных приборов заверток форточных
	
	

	36.
	Укрепление оконных и дверных коробок
	
	

	37.
	Смена дверных полотен
	
	

	38.
	Смена стекол в деревянных переплетах
	
	

	39.
	Установка заглушек на трубопроводах
	В весенний период
	

	40.
	Снятие заглушек на трубопроводах
	В осенний период
	

	41.
	Смена арматуры вентилей ХВС,ГВС,ЦО
	При подготовке к зиме
	

	42.
	Смена арматуры задвижек ХВС,ГВС,ЦО
	
	

	43.
	Смена чугунных канализационных труб
	
	

	44.
	Смена труб ХВС,ГВС,ЦО
	
	

	45.
	Смена полиэтиленовых канализационных труб
	
	

	46.
	Ремонт задвижек
	При подготовке к отопительному периоду
	

	47.
	Гидравлическое испытание трубопроводов систем отопления и горячего водоснабжения
	
	

	48
	Промывка трубопроводов
	
	

	49.
	Ревизия вентилей
	
	

	50.
	Профобход элеваторных узлов
	6 раз в год
	

	51.
	Профобход Ц/О чердаков и подвалов
	6 раз в год
	

	52.
	Профобход Ц/О
	
	

	53.
	Профобход ХВС, ГВС, канализации
	6 раз в год
	

	54.
	Смена пакетных выключателей
	При профобходе по мере необходимости
	

	55.
	Смена патронов
	
	

	56.
	Ремонт групповых щитков
	
	

	57.
	Смена ламп накаливания
	1 раз в квартал
	

	58.
	Профобход линий эл.сетей чердаков и подвалов
	6 раз в год
	

	59.
	Профобход вводных шкафов эл.сборок
	6 раз в год
	

	60.
	Профобход эл.сетей арматуры и эл.оборудования
	6 раз в год
	

	61.
	Ремонт штукатурки цоколей
	1 раз в три года
	

	62.
	Окраска цоколей цементная
	1 раз в три года
	

	63.
	Масляная окрасная цоколей
	1 раз в три года
	

	64.
	Ремонт штакетного забора
	В весенне-летний период
	

	65.
	Ремонт скамеек
	В весенне-летний период
	

	66.
	Ремонт песочниц
	В весенне-летний период
	

	67.
	Ремонт отмостки
	При подготовке к зиме
	

	68.
	Ремонт металлических ограждений
	По необходимости
	

	69.
	Вырезка сухих деревьев
	1 раз в год
	

	70.
	Простая масляная окраска скамеек
	1 раз в год
	

	71.
	Простая масляная окраска газонных ограждений
	1 раз в год
	

	72.
	Простая масляная окраска МАФ
	1 раз в год
	

	5. Перечень работ выполняемых специализированными подрядными организациями
	1,26 руб.

	73.
	Технический осмотр вентканалов и оголовков по графику с прочисткой
	1 раз в год, по договору с БДПО
	

	74.
	Технический осмотр дымоходов по графику с прочисткой
	4 раза в год,  по договору с БДПО
	

	75.
	Огнезащитная обработка деревянных конструкций, чердачных помещений
	1 раз в год, по договору с БДПО
	

	76.
	Замеры сопротивления изоляции
	1 раз в три года, по договору с БДПО
	

	77.
	Дератизация и дезинфекция подвалов
	1 раз в год
	

	6.Аварийное обслуживание
	0,30 руб.

	78.
	Прием заявок от жителей и выполнение работ по устранению аварийных ситуаций на инженерном оборудовании по заявкам жителей
	а) в рабочие дни: с 17-00 ч. до 8-00 ч. следующего дня;

б) в предпраздничные дни: с 16-00 ч. до 8-0 ч. следующего дня;

в) в выходные и праздничные дни круглосуточно
	

	79. Ремонт и поверка домовых приборов учета
	0,12 руб.

	80. Банковские услуги по приему платежей от населения
	0,45 руб.

	81. Начисление платежей населению, регистрация населения и снятие с регистрации
	0,71 руб.

	82.Услуги по управлению
	0,60 руб.

	83.Антенна
	36,00 руб.


6) информации о ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы 

тарифов на коммунальные и иные услуги для населения с 01.01.2011 года
1. Холодное водоснабжение

2.Услуги по централизованному горячему водоснабжению от поставщика услуг ОАО «Башкирэнерго»

3. Услуги по водоотведению ХВС и Г'ВС (9.4 м')


6-78 руб. с НДС за 1м3 45-31 руб. с НДС за 1м:
6-44 руб. с НДС за 1м3
5.Услуги, по централизованному отоплению в квартирах, предоставляемые:

5.1. От ОАО «Башкирэнерго»
отдельные квартиры
15-08 руб. с НДС на 1 м'

общей площади в месяц

нормативы: - на отопление   -   0,021 Гкал/м' общей площади в месяц;

коммунальные квартиры:

нормативы: - на отопление   -   0,0336 Гкал/м" жилой площади в месяц:

24-13 руб. с НДС на 1 м;
жилой площади в месяц

6.Услуги за пользование и абонентское обслуживание телеантенны коллективного пользования


36-00 руб. с НДС на 1 абонента в месяц

7.Эл.энергия, поставляемая гарантирующим поставщиком ОАО «Башкирэнерго»


1-91 руб. с НДС за 1 кВт/час

