	


1 SET  "esv"  1  \* MERGEFORMAT 
1


Муниципальное бюджетное учреждение

«Управление капитального строительства»

Документация по планировке территории в кадастровом квартале 02:56:040204 в границах улиц Николаева,  Геологическая, Свердлова, Нахимова на местах снесенных аварийных жилых  домов с целью установления  границ территории общего  пользования, определения границ земельных участков для размещения объектов социальной инфраструктуры.

(УЧИЛИЩЕ)
  ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
Материалы по обоснованию
1 / 20- 03 - ППТ
1 /20 - 04 - ПМТ
Стерлитамак  

Документация по планировке территории в кадастровом квартале 02:56:040204 в границах улиц Николаева,  Геологическая, Свердлова, Нахимова на местах снесенных аварийных жилых  домов с целью установления  границ территории общего  пользования, определения границ земельных участков для размещения объектов социальной инфраструктуры.

(УЧИЛИЩЕ)
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

1 /20 - 03 - ППТ
1 /20- 04 - ПМТ
	«УТВЕРЖДАЮ»

«_____»___________________202  г.

                           МП
	«_____»___________________202  г.  

                               МП

	
	Исполнитель:

МБУ «Управление капитального строительства»
Директор___________/Бурда В.В./

	
	Архитектор 

МБУ «Управление капитального строительства» ______________   / Габбасова Р.С. 


  Состав проекта.
1. Техническое задание.

2. Том 1.  Материалы по обоснованию проекта планировки
                      территории.
       Раздел 1. Материалы по обоснованию проекта планировки  

                        территории. Графическая часть.

      Раздел 2 . Материалы по обоснованию проекта планировки 

                       территории.  Пояснительная записка.
    3.Том 2.  Материалы по обоснованию проекта межевания
                    территории.

      Раздел1.  Материалы по обоснованию проекта межевания

                      территории.   Графическая часть.

 Приложение:

1. Постановление Администрации города Стерлитамак  №  395 от 02.03.2020г. 

«О подготовке   документации по планировке территории в кадастровом квартале 02:56:040204 в границах улиц Николаева,  Геологическая, Свердлова, Нахимова на местах снесенных аварийных жилых  домов с целью установления  границ территории общего  пользования, определения границ земельных участков для размещения объектов социальной инфраструктуры»;

2. Топографическая съемка участка в М 1:500 в местной системе координат выполненная  МБУ  «Управление капитального строительства»  в марте 2020 г;
3. Кадастровые выписки  земельных участков.

4. Технические условия на электроснабжение №792  от 23.04.2020г. 
выданные МУП «Электрические сети». 

5.Технические условия на водоснабжение и водоотведение  № 857 от 23.04.2020г. выданные  АО « Водоснабжающая компания»;
6.Технические условия на подключение централизованного теплоснабжение     № 22-279 от 22.14.2020 г выданные АО « СРТС».
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1 Общая часть.

1.1 Состав авторского коллектива  и ответственных разработчиков  проекта.

       

1.2 Состав проекта.

1.1 Состав авторского коллектива и ответственных разработчиков проекта

	Состав авторского коллектива проекта
	Ф. И. О.

	Архитектор проекта
	Габбасова Р.С.

	Разработал
	Габбасова Р.С.


1.2 Состав проекта
	Обозначение
	           Наименование

	1/20-03-ППТ


	ТОМ 1 Материалы по обоснованию

             проекта планировки территории


	1/20-04-ПМТ

	ТОМ 2. Материалы по обоснованию

   проекта межевания территории


Содержание.

Проект планировки территории.

Текстовая часть:

1.Обоснование определения границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства.

2.Характеристика участка.

3.Общая характеристика территории проектирования.

4.Функциональное использование территории проектирования.

5.Транспортные решения.

6. Инженерная подготовка территории.

7. Организация рельефа вертикальной планировки территории.

8.Благоустройство  территории.

9.Объекты культурного наследия.
10. Зоны с особыми условиями использования территории.

11. Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне.

12.Мероприятия по защите зданий и посетителей.

13. Перечень мероприятий по охране окружающей среды.

14. Обоснование очередности планируемого развития территории.

Графическая часть:

1.Общие данные.
2. Фрагмент схемы г.Стерлитамак. Фрагмент схемы градостроительного зонирования.  
3.План современного использования территории (опорный  план). 

4. Разбивочный план красных линий.

5. Схема организации движения транспорта и улично-дорожной сети. 

6. Схема размещения инженерных сетей и сооружений.

7. Cхема вертикальной и инженерной подготовки территории.
Проект межевания территории. 

1.Введение.

2. Перечень и сведения  о площади образуемых земельных участков, в том 

числе возможные способы их образования.

3.Вид разрешенного использования образуемых земельных участков.

4.Гедезические данные проектируемых земельных участков.
Заключение.

   Нормативная документация

Графическая часть:

1.Общие данные.

2.Выкопировка из публичной кадастровой карты.

3. План фактического использования территории.
 
1. Обоснование определения границ зон планируемого размещения 
объектов капитального строительства

1.1.Введение.
  Основными задачами при подготовке документации по планировке территории в кадастровом квартале 02:56:040204 в границах улиц Николаева,  Геологическая, Свердлова, Нахимова на местах снесенных аварийных жилых  домов с целью установления  границ территории общего  пользования, определения границ земельных участков для размещения объектов социальной инфраструктуры являются: 
- установление красных линий по ул. Свердлова;
- формирование земельного участка для размещения объекта социальной инфраструктуры;
 - установление  перечня и сведений  о площади образуемого земельного участка;

  - соответствие вида разрешенного использования образуемого земельного участка «Правилам землепользования и застройки».

2.Характеристика участка.

2.1 Природно-климатические условия территории проектирования.

Городской округ (далее ГО) г. Стерлитамак Республики Башкортостан расположен у западного подножия Южного Урала на левом берегу реки Белой, при впадении  в нее рек Стерля и Ашкадар - левые притоки. Правый приток – реки Селеук. Режим рек характеризуется высоким весенним половодьем и низкой летне-осенней меженью, часто нарушаемой дождевыми паводками.
ГО г. Стерлитамак является городом республиканского подчинения и административным центром одноименного муниципального района. 

Климатический подрайон                                           –  IВ 

Расчетная зимняя температура наружного воздуха – 36°С

Расчетное значение веса снегового покрова             – 320кг/м² 

Расчетное значение ветрового давления                   – 38кгс/м²

Среднегодовая сумма осадков                                    – 469мм

Глубина промерзания грунтов                                    – 1,5 – 2,2м
В соответствии с природным и агроклиматическим зонированием  территория ГО г.Стерлитамак относится к лесостепной природной зоне: теплому с незначительной засушливостью агроклиматическому району.
Средняя месячная температура воздуха самого холодного месяца (января) составляет -12,5 С.
Средняя месячная температура воздуха самого теплого месяца (июля) составляет +20,1С.

Средняя из минимальных температур воздуха января составляет -16,6С.

Средняя из максимальных температур воздуха июля составляет +26,4С.
Среднемесячная скорость ветра изменяется от 1,9 м/с в июле и в августе, до 3,1 м/с - в январе. Среднегодовая скорость ветра составляет 2,5 м/с.

Скорость ветра, среднегодовая повторяемость превышения которой составляет 5%, равна 7 м/с.
Повторяемость различных направлений и скоростей ветра определяется сезонным режимом барических образований и рельефом местности. 
Преобладающим направлением ветра является южное направление, кроме летнего сезона, для которого преобладающими направлениями являются как южное, так и северное направления.
3.Общая характеристика территории проектирования.

      Рассматриваемая территория  расположена на землях  городского округа 
город Стерлитамак по улице Свердлова,  в границах кадастрового квартала 02:56:040204.

Проектируемый земельный участок  с условным номером 02:56:040204:ЗУ1
согласно Правилам землепользования и застройки ГО г. Стерлитамак расположен в территориальной зоне «ОД3».
Границами  образованного земельного участка служат:
- с северной стороны - ул. Свердлова и  граница земельного участка   с кадастровым номером  02:56:040204:245 площадью 1712,0 кв.м. (многоквартирный жилой дом);
- с западной стороны -  граница земельного участка   с кадастровым номером  02:56:040204:3 площадью 21694,0 кв.м. (колледж);
- с восточной стороны - граница земельного участка с кадастровым номером  02:56:040204:113  площадью 4904,0 кв.м. (сквер).

- с  южной стороны - граница земельного участка с кадастровым номером  02:56:040204:253  площадью 1070,0 кв.м. (многоквартирный жилой дом)- дом снесен - пустырь.
   4.Функциональное использование территории проектирования.
   Проектируемая территория с целью размещения объектов социальной инфраструктуры, согласно карте градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак расположена в территориальной зоне «ОД3» -в зоне высших, средних специальных учебных заведений и научных комплексов.
     1.Кодовое обозначение зоны – ОД3. Код ВРИ ЗУ-3.5.2.
 2. Цели выделения зоны – обеспечение правовых условий осуществления различных видов деятельности для формирования территорий высших, средних специальных учебных заведений и научных комплексов.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «ОД3».
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
	Код ВРИ ЗУ

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов                 капитального строительства

	1
	Коммунальное  обслуживание
	3.1

	2
	Общежития
	3.2.4

	3
	Среднее и высшее  профессиональное образование 
	3.5.2

	4
	Объекты культурно - досуговой деятельности
	3.6.1

	5
	Площадки для занятий спортом
	5.1.3

	6
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0


	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов                           капитального строительства

	1
	Бытовое обслуживание
	3.3

	2
	Парки культуры и отдыха
	3.6.2

	3
	Осуществление религиозных обрядов
	3.7.1

	4
	Проведение научных исследований
	3.9.2

	5
	Магазины
	4.4

	6
	Гостиничное обслуживание
	4.7

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и                    объектов капитального   строительства

	1
	Хранение автотранспорта
	2.7.1

	2
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1

	3
	Общественное управление
	3.8

	4
	Общественное питание
	4.6

	5
	Служебные гаражи
	4.9

	6
	Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий
	5.1.1

	7
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5.1.2

	8
	Оборудованные площадки для занятий спортом
	5.1.4

	9
	Стоянки транспорта общего пользования
	7.2.3


    Размещение объекта высшего и среднего специального образования в зоне «ОД3» является основным видом разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
  Образуемый земельный участок с условным номером 02:56:040204:ЗУ2 находится в территориальной зоне « Р1» - в зоне зеленых насаждений общего пользования (скверы, парки, городские сады, береговые полосы водных объектов).
  Кодовое обозначение зоны – Р1. Код ВРИ ЗУ -3.6.2.
Цели выделения зоны – обеспечение правовых условий сохранения и использования земельных участков озеленения в целях проведения досуга населением. Предназначены для размещения парков культуры и отдыха, скверов, парков, городских садов.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «Р1»

	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
	Код ВРИ ЗУ

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Парки культуры и отдыха
	3.6.2

	2
	Общественное питание
	4.6

	3
	Площадки для занятий спортом
	5.1.3

	4
	Общее пользование водными объектами
	11.1

	5
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0

	6
	Благоустройство территории
	12.0.2

	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов                     капитального строительства

	1
	Осуществление религиозных обрядов
	3.7.1

	2
	Деятельность по особой охране и изучению природы
	9.0

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и        объектов капитального строительства

	1
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1

	2
	Причалы для маломерных судов
	5.4

	3
	Стоянки транспорта общего пользования
	7.2.3


Предельные размеры земельных участков и предельные  параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наименование
	Минимальная площадь (га)
	Максимальная площадь (га)
	Минимальная длина стороны по уличному фронту (м)*
	Минимальная ширина/глубина (м)*
	Максимальный коэффициент застройки (%)
	Минимальный коэффициент озеленения (%)
	Максимальная высота ограды (м)
	Минимальные отступы от границ земельных участков, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений (м)
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения  мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений (м)
	Предельное количество этажей

	Общественные

Объекты
(ОД3)
	0,10
	Не подлежит установлению
	30
	26
	70
	20
	1,6
	1
	3
	6

	Территориальная зона «Р1» - Зона зеленых насаждений общего пользования (скверы, парки, городские сады, береговые полосы водных объектов)
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	20
	50
	1,6
	1
	3
	3


Параметры земельного участка с условным номером 02:56:040204:ЗУ1 соответствуют предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства объектов капитального строительства для территориальной зоны «ОД3», установленных статьей 39. «Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» правил землепользования и застройки.

Параметры земельного участка с условным номером 02:56:040204:ЗУ2 соответствуют предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства объектов капитального строительства для территориальной зоны «Р1».

Проектом планировки территории осуществляется:
- установление красных линий по ул. Свердлова; 
- выделение элемента  планировочной структуры - земельного участка  с условным номером 02:56:040204:ЗУ1 площадью 3346,0 кв.м.; 

- устанавливаются границы земельного участка с условным номером 02:56:040204:ЗУ1 планируемого размещения объекта капитального строительства социальной инфраструктуры.
- устанавливаются границы образуемого земельного участка с условным номером 02:56:040204:ЗУ2 .

Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории
	Наименование показателей
	Ед. изм.
	Кол-во
	%
	Примечания

	Площадь земельного участка

02:56:040204:ЗУ1
	м2
	3346,0
	100
	

	Площадь застройки
	м2
	1223,0
	37
	

	Площадь  тверд. покрытий
	м2
	1456,0
	43
	

	Площадь  зеленых насаждений
	м2
	667,0
	20
	

	Площадь земельного участка

02:56:040204:ЗУ2
	м2
	2835,0
	100
	


Проектом предлагается на земельном участке с условным номером 02:56:040204:ЗУ1 размещения объекта капитального строительства социальной инфраструктуры общей площадью застройки 1223,0 кв.м, открытой автостоянки на 15 м/место, предназначенная для постоянного и кратковременного хранения легковых автомобилей.

    Ориентация главного фасада определена в сторону  ул. Свердлова.

 Таким образом, при соблюдении технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов на образованном земельном участке возможно размещение объекта социальной инфраструктуры.
Земельный участок с условным номером 02:56:040204:ЗУ2  площадью 2835,0 кв.м.  проектом отнесен к землям общего пользования с  видом разрешенного использования – парк культуры и отдыха.
         4.1.Описание местоположения границ территории планировки  
Документацией по планировке территории  по ул. Свердлова, с целью размещения  объектов социальной инфраструктуры формируется земельный участок с условным номером 02:56:040204:ЗУ1, площадью 3346,0 кв.м.
На земельном участке предусматривается размещения капитального строения, отступив от границ соседних земельных участков не  менее 3,0 м.
 На проектируемой территории расположены объекты инженерной инфраструктуры (сеть теплоснабжения, газопровода, водоснабжении, канализации,  электричества и связи).
На территории проектируемого земельного участка имеются  зеленые насаждения.
5. Транспортные решения.
Улично-дорожная сеть проектируемой территории выполнена в соответствии с требованиями нормативов градостроительного проектирования.
Подъезды к проектируемому объекту организованы со стороны ул.  Свердлова.
Улица Свердлова относится к категории магистрали районного значения. Для обеспечения автомобильных проездов и противопожарного обслуживания объекта предусмотрены проезды с двумя полосами движения шириной не менее   6,0 м, и односторонние проезды шириной не менее 3,5 м. Нерегулируемые пешеходные переходы располагаются вдоль проезда. Расчет стояночных мест выполнен в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

Для размещения предприятия общественного питания запроектировано 15 м/место.  
Парковочные площадки проектируются в соответствии с требованиями п. 9.17 РНГП РБ. На автостоянках предусмотрены места для парковки инвалидов с размерами в плане 3,5х 6,3м, не менее 10% от общего числа парковочных мест.
Проектом предусмотрены условия для беспрепятственного и удобного передвижения инвалидов и маломобильных групп населения по проектируемой территории с учетом требований действующих нормативов. На участках пути движения посетителей с проездами для транспорта на дорогах предусмотреть устройство ограничительной разметки пешеходных путей движения. Транспортные проезды и пешеходные пути  к объекту, посещаемыми  инвалидами, совмещаются с учетом требований к параметрам путей движения.

Съезд тротуара предусмотреть с увеличением продольного уклона до 10 % на протяжении не более 10 м. Полоса движения инвалидов на креслах-колясках,  
механических колясок предусмотреть с левой стороны на полосе пешеходного движения. Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также перепад высот бордюров,  бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не должна превышать 0,025 м.
  Движение транспорта и пешеходов отображено в графической части проекта на листе 5. 
6.  Инженерная подготовка территории.
  Инженерное обеспечение сетями  предусматривается в соответствии с предоставленными техническими условиями и справками о возможности присоединения объекта.
Технические условия и справки о возможности присоединения объекта прилагаются.

6.1. Электроснабжение.

Согласно письму МУП «Электрические сети» ГО г. Стерлитамак от 23.04. 2020г.№792  возможность присоединения проектируемого объекта к сетям электроснабжения.

Ориентировочная точка подключения к сетям электроснабжения - РУ-04,кВ ТП-158.
6.2. Водоснабжение и водоотведение.   

Согласно письму АО «Водоснабжающая компания» ГО г. Стерлитамак от 23.04.2020г. №857 возможность присоединения проектируемого объекта к сетям водоснабжения и водоотведения.

Ориентировочная точка присоединения к системе  водоснабжения - водопровод Д-100 мм. проходящий по ул.Свердлова, при условии его перекладки на больший диаметр на участке от ул.Нахимова до места врезки проектируемого объекта; к системе  водоотведения - коллектор Д-300 мм. по ул.Цюрупа, в районе ул.Дружбы, при наличии свободного коридора.

6.3. Теплоснабжение.   

Согласно письму ООО «БашРТС» г. Уфа от 15.04.2021г. №13-БашРТС/001/750  присоединения проектируемого объекта к сетям теплоснабжения возможно  от Стерлитамакского ТЭЦ, ТМ-1, с подключением от внутриквартальных трубопроводов в тепловой камере ТК-8а. 
7. Организация рельефа вертикальной планировки территории.

Организация рельефа выполнена в увязке с отметками прилегающих территорий.

Водоотвод по территории участка  предусмотрен по планировочной поверхности и дорожному покрытию в сторону улицы Свердлова.
Размещение сооружений выполнено с учетом особенностей рельефа.

8. Благоустройство  территории.
Для создания нормальных санитарно - гигиенических условий документацией по планировке территории предусмотрены мероприятия по благоустройству и озеленению:
- предусмотрены транспортные и пешеходные пути (тротуары);
- устройство парковок;

- озеленение территории. 
Декоративное озеленение территории на следующей стадии проектирования. Озеленение необходимо решать в основном, устройством газонного покрытия, на отдельных участках посадкой кустарников.
Основные типы зеленых насаждений разделяются в зависимости от назначения и ширины участков, отводимых под озеленение.

9.Объекты культурного наследия.

Рассматриваемая территория находится за границей охранной зоны объектов культурного наследия города Стерлитамак.

10. Зоны с особыми условиями использования территории.

При подготовке документации по планировке территории выявлены объекты с особыми условиями использования территорий:

1). Охранная зона водопровода и канализации - 5,0м. в каждую сторону, согласно СП 42.13330.2011 « Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*). 

2). Охранная зона кабельной линии электропередачи – 1,0 м. в каждую сторону от крайних проводов, согласно постановлению Правительства РФ от 24.02.2009 №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон».

3).  Охранная зона теплотрассы – 5,0м. в каждую сторону, согласно СП 42.13330.2011 « Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная  редакция СНиП 2.07.01-89*). 

4).  Охранная зона кабельной линии электропередачи и линии связи – 1,0 м. в каждую сторону от крайних проводов, согласно постановлению Правительства РФ от 24.02.2009 №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон».
5).  Охранная зона от газопровода – 2,0 м. в каждую сторону от крайних проводов, согласно постановлению Правительства РФ от 20.11.2000г №878 « Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей».
11. Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению 
пожарной безопасности и по гражданской обороне.
Согласно «Карты комплексной оценки территории. Карты границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера», входящей в состав Генерального плана городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, сформированный земельный участок для размещения объекта  социальной инфраструктуры не попадает в санитарно-защитную зону от источников вредности.
Проектируемая территория расположена в центральной части г. Стерлитамак. С инженерно-геологической точки зрения рассматриваемый район относится к числу благоприятных условий для строительства. Явлений карста, оползней, суффозии, проседания грунтов не отмечается, район не относится к сейсмически опасным категориям.

Радиационная обстановка в городе в целом остается удовлетворительной и 
радиационный фактор не является ведущим фактором вредного воздействия 
на здоровье населения и окружающую среду. Радиационный контроль при необходимости осуществляется службами радиационной безопасности в соответствии с технологическими регламентами.
12. Мероприятия по защите зданий и посетителей.
В общественном здании при рабочем проектировании должны быть предусмотрены системы безопасности, направленные на предотвращение криминальных проявлений и их последствий, способствующие минимизации возможного ущерба людям, зданию и имуществу при возникновении противоправных действий в соответствии с нормами по обеспечению антитеррористической защищенности зданий и сооружений,  в соответствии с СП 132.13330, СП 132.13330.2011. 

В соответствии с заданием на проектирование на стадии рабочего проектирования здания могут оборудоваться электрочасовыми установками, системой охранной сигнализации, устройствами местной (внутренней) телефонной связи, местными установками телевидения, синхронного перевода речи. Установками сигнализации времени, системами информатизации и звукофикации, системами автоматизации и диспетчеризации инженерного оборудования здания, устройствами сигнализации загазованности (задымления и затопления) и другими системами. Системы оповещения людей о пожаре и управления эвакуации людей должны предусматриваться в соответствии с требованиями Федерального закона «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
Размещения объекта социальной инфраструктуры должно вестись с соблюдением чистоты территории, санитарно-бытовые помещения должны быть оборудованы средствами биологической очистки или сбором. Сооружения должны быть запроектированы с учетом требований СП 4.131130.2013.
“Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям” и Технического регламента о требованиях пожарной 
безопасности (с изменениями на 3 июля 2016г.). 
Проезды к зданию запроектированы с учетом противопожарного обслуживания и возможности рациональной прокладки различных инженерных сетей и коммуникаций. Согласно СП 4.13130.2013. «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. 
Характеристика внутриплощадочных проездов: покрытие - асфальто -бетон.  
Подъезд пожарных автомобилей обеспечен, согласно п. 8.3 СП 4.13130.2013.

Ближайшая пожарно-газоспасательная служба расположена по ул. Худайбердина.  
Проезд пожарных машин к проектируемой территории обеспечивается  по ул. Худайбердина.
13. Мероприятия по охране окружающей среды.
Охрана окружающей среды в зоне размещения объекта социальной инфраструктуры,  должна осуществляться в соответствии с действующими нормативными правовыми актами по вопросам охраны окружающей природной среды и рациональному использованию природных ресурсов. 
13.1.Мероприятия по охране атмосферного воздуха. 

С целью защиты атмосферного воздуха от загрязняющих веществ необходимо на стадии строительных работ соблюдение следующих мероприятий: 
- осуществлять выполнение работ в процессе строительства минимально     необходимым количеством технических средств; 
- регулярно проверять состав выхлопов автомобилей и не допускать к работе технику с повышенным содержанием вредных веществ;
- при длительных перерывах в работе (более 15 минут) запрещается оставлять механизмы с включенными двигателями; 
- запрещается разведение костров и сжигание любых видов материалов и отходов на строительной площадке; 
- строительные машины и оборудование должны находиться на объекте только на протяжении периода производства соответствующих работ;
 - при перевозке сыпучих материалов во время строительства объекта необходимо исключать возможность потерь и загрязнения окружающей среды по пути следования и при перевалке грузов. Все виды работ, связанные с загрузкой, транспортировкой и разгрузкой сыпучих материалов должны быть механизированы и по возможности герметизированы (кузов автотранспорта накрывать брезентом, осуществлять орошение сыпучих материалов). 
13.2.Мероприятия по охране и рациональному использованию земельных ресурсов и почвенного покрова.
 В период строительства должны быть проведены следующие мероприятия: 
- место временного хранения срезанного почвенно-растительного слоя должно быть выбрано с условием недопущения проезда строительной техники, размыва и развеевания;
 - при проведении работ в теплое время года необходимо предусмотреть увлажнение срезанного почвенно-растительного слоя; 
- после проведения строительных работ срезанный почвенно-растительный слой должен быть уложен на прежнее место.

14. Обоснование очередности планируемого развития территории.
Формирование территории для размещения объекта  социальной инфраструктуры осуществляется - в 1 этап.
Проект межевания территории.
Основными задачами по межеванию территории в кадастровом квартале 02:56:040204 в границах улиц Николаева,  Геологическая, Свердлова, Нахимова на местах снесенных аварийных жилых  домов с целью установления  границ территории общего  пользования, определения границ земельных участков для размещения объектов социальной инфраструктуры являются: 
- установление  перечня и сведений  о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы его образования.
Проект  межевания территории выполнен в соответствии с проектом планировки территории.
Рассматриваемая территория расположена  по ул. Свердлова на землях   городского округа город Стерлитамак, в границах кадастрового квартала 02:56:040204. 
Земельный участок с условным номером 02:56:040204:ЗУ1  площадью 3346,0 кв.м  образован  из части земельных участков с кадастровыми номерами:

- 02:56:040204:113 площадью 1760,0 кв.м.;

- 02:56: 040201:253 площадью 1068,0 кв.м.;


- из земель кадастрового квартала 02:56:040204 площадью 518,0 кв.м.

Часть земельного участка с кадастровым номером 02:56:040204:253  площадью  2,0 кв.м. проектом отнесена к землям общего пользования в границах кадастрового квартала 02:56: 040204.

       Земельный участок с условным номером 02:56:040204:ЗУ2  площадью 2835,0 кв.м  образован  из части земельного участка с кадастровым номером 02:56:040204:113  площадью  2835,0 кв.м.  проектом отнесен к землям общего пользования с  видом разрешенного использования –парки культуры и отдыха.
  Технико-экономические показатели проекта.

	Наименование показателей
	Ед. изм.
	Кол-во
	%
	Примечания

	Площадь земельного участка

02:56:040204:ЗУ1
	м2
	3346,0
	100
	

	Площадь застройки
	м2
	1223,0
	37
	

	Площадь  тверд. покрытий
	м2
	1456,0
	43
	

	Площадь  зеленых насаждений
	м2
	667,0
	20
	

	Площадь земельного участка

02:56:040204:ЗУ2
	м2
	2835,0
	100
	


Геодезические данные  земельных участков
Геодезические данные 

 земельного участка 02:56:040204:ЗУ1

	№
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	537804,09
	1359741,56

	2
	537820,01
	1359704,34

	3
	537853,73
	1359718,91

	4
	537848,80
	1359732,34

	5
	537900,16
	1359755,34

	6
	537911,21
	1359760,03

	7
	537900,22
	1359784,75

	8
	537838,00
	135976,80

	S=3346,0 кв.м.


Геодезические данные 

 земельного участка 02:56:040204:ЗУ2

	№
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	537838,00
	135976,80

	2
	537900,22
	1359784,75

	3
	537883,39
	1359822,64

	4
	537820,92
	1359794,65

	S=2835,0 кв.м.


Заключение.
Проект «Документация по планировке территории в кадастровом квартале 02:56:040204 в границах улиц Николаева,  Геологическая, Свердлова, Нахимова на местах снесенных аварийных жилых  домов с целью установления  границ территории общего  пользования, определения границ земельных участков для размещения объектов социальной инфраструктуры» соответствует документам территориального планирования, правилам землепользования и застройки. Требованиям технических регламентов, нормативам градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ зон с особыми условиями использования территорий.

Данным проектом планировки изменена граница  земельного участка 02:56:040204: 113, кадастрового квартала 02:56:040204 и образован земельный участок с условным номером 02:56:040204:ЗУ1 площадью 3346,0 кв.м. и 02:56:040204:ЗУ2 площадью 2835,0 кв.
В результате принятых проектных решений:

- установлены красные линии по ул. Свердлова;

-сформирован  земельный участок с условным номером 02:56:040204:ЗУ1 
площадью 3346,0кв.м. с видом  разрешенного использования земельного участка - среднее и высшее профессиональное образование.  На земельном участке                       расположены:
- объект социальной инфраструктуры;

- открытая автостоянка на 15 м/место, предназначенная для временного хранения легковых автомобилей.

-сформирован  земельный участок с условным номером 02:56:040204:ЗУ2 

площадью 2835,0 кв.м, проектом отнесен к землям общего пользования с  видом разрешенного использования – парки культуры и отдыха.

Таким образом, при соблюдении технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов на образуемом  земельном участке возможно размещения объекта социальной инфраструктуры.
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1. Корректировка генерального плана  развития городского округа город Стерлитамак, утвержденный Решением Совета городского округа город Стерлитамак РБ от 14.08.2020 г. №4-1/39з.
2. Правила землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак, утвержденные решением Совета городского округа Стерлитамак  от 29.06.2021г. №5-2/161з.
3.Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа 
город Стерлитамак (утвержден постановлением администрации городского 
округа город Стерлитамак Республики Башкортостан от 30.04.2009г. №755)

Изм.





Лист





№ докум.





Подпись





Дата





Лист











1/20-ПЗ





Изм.





Лист





№ докум.





Подпись





Дата





Лист











1/20-03-ПЗ





Изм.





Лист





№ докум.





Подпись





Дата





Лист











1/20-03-ПЗ








Изм.





Лист





№ докум.





Подпись





Дата





Лист











1/20-03-ПЗ








Изм.





Лист





№ докум.





Подпись





Дата





Лист











1/20-03-ПЗ








Изм.





Лист





№ докум.





Подпись





Дата





Лист











1/20-03-ПЗ








Изм.





Лист





№ докум.





Подпись





Дата





Лист











1/20-03-ПЗ








Изм.





Лист





№ докум.





Подпись





Дата





Лист











1/20-03-ПЗ








Изм.





Лист





№ докум.





Подпись





Дата





Лист











1/20-03-ПЗ








Изм.





Лист





№ докум.





Подпись





Дата





Лист











1/20-03-ПЗ








Изм.





Лист





№ докум.





Подпись





Дата





Лист











1/20-03-ПЗ


























Лист





№ докум.





Подпись





Дата





Лист











1/20-03-ПЗ








Изм.





Лист





№ докум.





Подпись





Дата





Лист











1/20-03-ПЗ








Изм.





Лист





№ докум.





Подпись





Дата





Лист











1/20-03-ПЗ








Изм.





Лист





№ докум.





Подпись





Дата





Лист











1/20-04-ПЗ








Изм.





Лист





№ докум.





Подпись





Дата





Лист











1/20-04-ПЗ








Изм.





Лист





№ докум.





Подпись





Дата





Лист











1/20-04-ПЗ








Изм.





Лист





№ докум.





Подпись





Дата





Лист











1/20-ПЗ











