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Документация по планировке территории 

в границах ул.Ватутина, Некрасова, пер.Трубный, в районе участка по пер.Трубному, д.24в, с целью размещения 
индивидуального жилого дома

Основная часть 
1. Пояснительная записка
1.0. Проектные решения

Прилагаемая документация по планировке территории в границах ул.Ватутина, Некрасова,  пер.Трубный, в районе участка по пер.Труному,24в, с целью размещения индивидуального жилого дома.

 Проект планировки территории разрабатывается в целях уточнения границ и формирования земельного участка, для размещения индивидуального жилого дома. 
Данным проектом достигнуты следующие задачи и цели проекта:

- сформирован земельный участок, для размещения  индивидуального жилого дома;

  - установлены красные линии.

 Рассматриваемая территория расположена в восточной части ГО г. Стерлитамак, в микрорайоне «Заашкадарье». 

  В настоящее время территория свободна от построек и зеленых насаждений. (фотографии прилагаются). 

Проектируемая территория, согласно Правилам землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак (утверждены решением  Совета городского округа  город Стерлитамак Республики Башкортостан от 02 апреля 2013 года № 3-2/16з  (в новой редакции),  расположена в зоне  «Ж-1» - зона для застройки индивидуальными жилыми домами 1-3 этажа с приусадебными участками, с ограничением личного подсобного хозяйства.
   Зона «Ж-1» выделена для формирования жилых районов из индивидуальных жилых домов с земельными участками, с минимально разрешенным набором услуг местного значения. 

Сформированы земельные участки:

- 02:56:060219:ЗУ1 площадью 604,0 кв.м. - для обслуживания индивидуального 

жилого дома;

-  02:56:060219:ЗУ2 площадью 64,0 кв.м.- образуемый земельный участок, с видом разрешенного использования - для индивидуального жилищного строительства.
  Проектом планировки территории предлагается формирования земельного участка 02:56:060219:ЗУ1, на котором расположены:

 - индивидуальный жилой дом 10,0 х 9,0  площадью 90,0кв.м.;

-  пристроенный гараж  9,0 х 5,0 площадью 45,0кв.м. 

  Проектируемая территория с индивидуальным жилым  домом, имеет свой вход со стороны улицы, гараж и земельный участок.

По отведенному участку  проходит   сеть газопровода среднего давления - охранная зона, которого составляет по 2м. по обе стороны (общей  шириной 4м.) и часть территории отведена под сервитуты (площадью 33,0 кв.м.). 

Земельный участок 02:56:060219:ЗУ1отвечает нормам градостроительного проектирования жилого дома, не затрагивает комфортного обслуживания существующих строений.

 Проектируемый земельный участок 02:56:060219:ЗУ1 сформирован, по требованиям градостроительных регламентов, в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства.
Рельеф проектируемой территории неровный. Отметки колеблются от 125,78 до 126,45.
Спроектированные красные линии переулка в границах ул.Ватутина, Некрасова, пер. Трубный, в районе участка по пер.Трубному, д.24в составляет 10 метров. Координаты красных линий даны в графической части проекта планировки.
  1.1. Обеспечение объекта коммунальной инфраструктуры. 

   Проектом планировки территории в границах ул.Ватутина, Некрасова, пер. Трубный, в районе участка по пер.Трубному, д.24в, с целью размещения индивидуального жилого дома предусмотрено инженерное обеспечение, согласно техническим условиям:
1.1.1. Электроснабжение.

      Подключение к сетям электроснабжения согласно письму от №03/1889 от  15.11.17г. выданы  МУП "Электрические сети" г. Стерлитамака. 

  Ориентировочная точка подключения к сетям электроснабжения по    пер.Ватутина - опора №12   ВЛ-0,4кВ  ТП 58-4.

1.1.2. Газоснабжение. 
      Подключение к сетям газоснабжения  согласно письму от 08.12.17  № ГРО/28-8-1722. Расход газа на индивидуальный жилой дом не более 5 м3/час. Ориентировочная точка присоединения к сетям газопровода низкого давления Д 219мм, идущего по ул. Володарского  г. Стерлитамак.

1.1.3 Водоснабжение и водоотведение.   
Подключение к сетям водоснабжения и водоотведения   согласно письму от 06.12.17 №433. Ориентировочны0е точки присоединения к сетям водоснабжения по пер.Трубный 24в (ввод  Д-32 0мм).
1.2. Обеспечение объекта социальной инфраструктуры. 
В радиусе доступности от планируемой территории застройки функционируют:

1) общеобразовательная школа №3,ул. Мира,47;

2) предприятия повседневной торговли;

3) медицинский центр – городская поликлиника №1, по ул. Халтурина,103. 

3.Технико-экономические показатели проекта  

	Наименование 

показателей
	Ед. изм.
	Кол-во
	%
	Примечания

	Площадь земельного участка 02:56:060219:ЗУ1
	    м2
	  604,0
	    100
	

	Площадь застройки
	м2

м2
	90,0
45,0
	22


	Жилой дом

гараж 

	Площадь  тверд. покрытий
	       м2
	112,0
	19
	

	Площадь  зеленых насаждений
	       м2
	357,0
	59
	

	Площадь земельного участка 02:56:060219:ЗУ2
	    м2
	  66,0
	    100
	


Данный проект планировки  территории является комплексной градостроительной оценкой условий размещения отдельных градостроительных объектов.

Сформированы земельные участки:

- 02:56:060219:ЗУ1 площадью 604,0 кв.м. - для обслуживания индивидуального жилого дома площадью застройки 135,0кв.м;

-  02:56:060219:ЗУ2 площадью 66,0 кв.м.- образуемый земельный участок с видом разрешенного использования - для индивидуального жилищного строительства.
- установлены красные линии.

Подготовка рассматриваемого проекта планировки территории осуществлена с учетом материалов и результатов инженерных изысканий,  с техническим заданием и соответствует требованиям земельного, градостроительного, экологического, санитарного и иным законодательства.
2.1. Текстовая часть проекта межевания

Проект межевания территории осуществлен с учетом материалов и результатов инженерных изысканий,  с техническим заданием и в соответствии с 
градостроительными, экологическими, санитарными и иными нормативами. 

Данным проектом достигнуты следующие задачи и цели проекта:

-определены местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков 02:56:060219:ЗУ1; 02: 56:060219:ЗУ2.

- установлены красные линии;

- приведены образованные границы земельных участков 02:56:060219:ЗУ1,
 02: 56:060219:ЗУ2 в соответствие проектными  красными линиями;
- установлены перечень и сведения о площади образуемых земельных участков.
2.1.1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования.
   1. Образованный земельный участок 02:56:060219:ЗУ1 (из земель и земельных участков)  с видом     разрешенного использования,    соответствующим   территориальной зоне «Ж-1» Правил землепользования и застройки: «размещение индивидуального жилого дома с земельными участками 600-1200 кв.м.»; категория земель – земли населенных пунктов. 

Площадь образованного земельного участка 02:56:060219:ЗУ1 составила 604,0 кв.м. 

Земельный участок образован следующим способом:

- в результате изменения границ (уменьшения) земельного участка 02:56:060219:75 площадью 3915,0 кв.м. (уменьшаемая площадь составила  568,0 кв.м.);

- в результате изменения границ (уменьшения) земельного участка 02:56:060219:74 площадью 95,0 кв.м. (уменьшаемая площадь составила  32,0 кв.м.);

- из земель кадастрового квартала   02:56:060219: (уменьшаемая площадь составила  4,0 кв.м.);

Площадь охранной зоны на формируемом земельном участке от существующей  газопровода составляет  33,0 кв.м.
	№
№
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	533667,43
	1362594,90

	2
	533671,86
	1362595,26

	3
	533687,42
	1362595,99

	4
	533685,09
	1362625,83

	5
	533684,94
	1362627,83

	6
	533666,83
	1362626,25

	7
	533667,30
	1362597,52

	S=604,0м2


 Геодезические данные образуемого земельного участка ЗУ 1
2. Площадь образованного земельного участка 02:56:060219:ЗУ2 составила 66,0кв.м.

Земельный участок образован следующим способом:

- в результате изменения границ (уменьшения) земельного участка 02:56:060219:74 площадью 95,0 кв.м. (уменьшаемая площадь составила  62,0 кв.м.);

- из земель кадастрового квартала   02:56:060219: (уменьшаемая площадь
 составила  4,0 кв.м.).

  Геодезические данные образуемого земельного участка ЗУ 2

	№
	Координаты

	
	X
	Y

	11
	533685,10
	1362625,83

	21
	533713,77
	1362628,28

	31
	533716,34
	1362628,23

	41
	533718,06
	1366626,83

	51
	533717,79
	1362630,69

	61
	533703,21
	1362629,42

	71
	533864,94
	1362627,83

	11
	533685,10
	1362625,83

	S=66,0 м2


В результате изменения границ (уменьшения) земельного участка 02:56:060219:74 площадью 95,0 кв.м. (уменьшаемая площадь составила  1,0 кв.м.) - перераспределяется земельному участку 02:56:060219:75.
Спроектированные красные линии переулка в границах ул.Ватутина, Некрасова, пер. Трубный, в районе участка по пер.Трубному, д.24в составляет 10 метров.  Координаты красных линий даны в графической части проекта межевания.

2.1.2.Вид разрешенного использования образуемых земельных участков.

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков  соответствуют Правилам землепользования и застройки" ГО г. Стерлитамак РБ:

	Образованные земельные 

участки
	Площадь,

ед.изм.

м2
	Виды разрешенного 

использования образуемых земельных участков

	02:56:060219:ЗУ1
	604,0
	Для строительства индивидуального жилого дома

	 02:56:060219:ЗУ2
	66,0
	Для индивидуального жилищного строительства


Данным проектом межевания, изменены границы земельных участков с кадастровыми номерами 02:56:060219:75, 02:56:060219:74 и земель кадастрового квартала образованы два земельных участка 02:56:060219:ЗУ1, 02:56:060219:ЗУ2. 

В результате принятых проектных решений:
-определены местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков 02:56:060219:ЗУ1, 02:56:060219:ЗУ2;
-установлены красные линии;
 -приведены образованные границы земельных участков 02:56:060219:ЗУ1, 02:56:060219:ЗУ2 в соответствие с  проектными красными линиями;
-установлены перечень и сведения о площади образуемых земельных участков.

В результате проектирования достигнуты выше обозначенные  задачи и цели проекта.

Подготовка рассматриваемого проекта межевания территории осуществлена с учетом материалов и результатов инженерных изысканий,  с техническим заданием и соответствует требованиям земельного, градостроительного, экологического, санитарного и иным законодательства. 












































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































