Протокол № 25-2019
публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения

на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 02:56:060302:1410 - «Индивидуальные жилые дома»
Дата проведения: 19.07.2019 г.
 Начало: 14-30 часов

Место проведения: Администрация 
городского округа город Стерлитамак
 Республики Башкортостан, 
Проспект Октября, 32, большой зал
Общие сведения о проекте, представленным на публичные слушания:

	Территория, в пределах которой проводились публичные слушания
	Территориальная зона Ж-7, где расположен земельный участок с кадастровым номером 02:56:060302:1410 в СНТ «Ромашка»

	Организация-разработчик:
	ООО «АПБ»

	Информация об организаторе публичных слушаний
	Комиссия по проведению публичных слушаний в сфере градостроительной деятельности на территории городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан.

	Информация, содержащаяся в опубликованном оповещении о начале публичных слушаний, дата и источник его опубликования
	1) информация о проекте, подлежащем рассмотрению на публичных слушаниях, и перечень информационных материалов к такому проекту;

2) информация о порядке и сроках проведения публичных слушаний по проекту;

3) информацию о месте, дате открытия экспозиции экспозиций проекта, о днях и часах, в которые возможно посещение указанной экспозиции;

4) информация о порядке, сроке и форме внесения участниками публичных слушаний предложений и замечаний, касающихся проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях. Распоряжение главы городского округа - председателя Совета городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан от 04.07.2019 года № 29-2019, размещено на официальном сайте в сети «Интернет» http://sovet.sterlitamakadm.ru/sample-page/
04.07.2019г, публикация в городской общественно – политической газете «Стерлитамакский рабочий» 


	Сроки проведения публичных слушаний
	с 04.07.2019г. до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний, но не более одного месяца.

	Информация о сроке, в течение которого принимались предложения и замечания участников публичных слушаний, о территории, в пределах которой проводятся публичные слушания
	08.07.2019г. по 18.07.2019г.

	Количество участников публичных слушаний
	3


Публичные слушания проводятся в соответствии со статьями 5.1, 39, Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Винклер Н.М.:«Уважаемые участники публичных слушаний! В зале присутствуют члены комиссии, приглашенные и участники публичных слушаний. Комиссия мне поручила быть ведущим, а Галиевой Алие Ишбулдовне быть секретарем публичных слушаний. Позвольте нам приступить к выполнению поручений.

Рассматривается проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 02:56:060302:1410 - «Индивидуальные жилые дома».

Уважаемые участники слушаний! Порядок организации и проведения публичных слушаний определен главой 7 Правил землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак, утвержденных решением Совета городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан от 02 апреля 2013 года № 3-2/16з «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак (в новой редакции)».
Комиссия предлагает для вступительного слова дать до 5 минут, выступающим до 2 минут, для справок до 2 минут. 

Вступительное слово предоставляется разработчику проекта Кирилловой Наталии Викторовне (ООО «АПБ»).
Кириллова Н.В.: «Добрый день. 
        Получение разрешения на условно разрешенный вид использования  объекта капитального строительства,  расположенного по адресу  СНТ «Ромашка», уч.79а на земельном участке с кадастровым номером: 02:56:060302:1410 с  целью строительства индивидуального жилого дома.

Рассматриваемый земельный участок S = 592 м2  (02:56:060302:1410) расположен в СНТ «Ромашка»,  в восточной части города,  вдоль Белорецкого тракта.

Вид разрешенного использования земельного участка  – для  садоводства, согласно выписки с ЕГРН от 13.02.2019г. 


Участок свободен от инженерных сетей. Топографическая съемка выполнена ООО «АПБ» апрель 2019г.

Согласно корректировке генерального плана городского округа город Стерлитамак, утвержденного решением Совета городского округа город Стерлитамак №2-6/51з от 24.05.2011г), земельный участок S = 592 м2  (02:56:060302:1410) в  СНТ «Ромашка», располагается в зоне индивидуальной жилой застройки. (см. Приложение 3)

Согласно утвержденных Правил землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак, рассматриваемый земельный участок относится к территориальной зоне «Ж-7» -  зона для коллективных садов и дачных кооперативов. Зона «Ж-7» выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов и овощей, а также отдыха.

Ограничения и требования градостроительного регламента.


Вид разрешенного использования – строительство индивидуальных жилых домов    – условно разрешено.

      
Зона с особыми условиями использования территории по  санитарно-гигиеническим и природно-экологическим требованиям: (Приложение 2)   

         Зона ЗП - зона затопления паводком 1% обеспеченности.

Ограничения градостроительных изменений на территории зон затопления паводковыми водами:

При применении видов разрешенного использования запрещается включение в их состав видов использования, действующих в водоохранной зоне, а также запрещены все виды использования без проведения мероприятий по инженерной подготовке территории, включающие защиту от затопления с помощью подсыпки территории до незатопляемых отметок.

Ограничения на территории водоохранной зоны:

Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов, устанавливаются виды запрещенного использования. 

В границах водоохранных зон рек запрещаются:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. 

Зона охраны объектов культурного наследия и границ зон особого регулирования градостроительной деятельности: нет.
       Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в таблице 1.

	Территориальные зоны
	Минимальная площадь (га)
	Максимальная площадь (га)
	Минимальная длина стороны по уличному фронту (м)*
	Минимальная ширина/глубина (м)*
	Максимальный коэффициент застройки (%)
	Минимальный коэффициент озеленения (%)
	Максимальная высота оград (м)
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства (м)
	Предельное количество этажей 

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	  8
	           9
	10

	Ж-7



	Дома для сезонного проживания
	0,04
	0,06
	15
	30
	40
	20
	2,0
	1,0
	2

	Сады, огороды
	0,04
	0,06
	15
	30
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	2,0
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению


Градостроительными регламентами, установленными Правилами землепользования и застройки ГО г.Стерлитамак, в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне «Ж-7»  -  строительство индивидуальных жилых домов – условно разрешено. 

В территориальной зоне «Ж-7» для земельных участков с видом разрешенного использования «садоводство» установлены предельные размеры земельных участков. Минимальная площадь составляет 0,04 га (400 м2),  максимальная площадь – 0,06 га, что соответствует площади рассматриваемого земельного участка –  0,059 га (592 м2 ). 

Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях с учетом положений статьи 39 Градостроительного кодекса РФ в порядке, установленном Уставом ГО г.Стерлитамак, в соответствии с положением, утвержденным решением Совета ГО г.Стерлитамак РБ.

Район строительства относится к IВ климатическому подрайону.

Расчетное значение веса снегового покрова – 320 кг/м2.

Нормативное значение ветрового давления – 38 кгс/м2.

Ветровой режим характеризуется преобладанием южных и юго-западных ветров в зимний период. Средняя скорость ветра 5,5 м/с зимой. Средняя скорость ветра со средней температурой воздуха 8 ºС – 3,5 м/с.

Учитывая         нормы СНиП 21-02-99* , выполнена схема планировочной организации земельного участка S = 592 м2  (02:56:060302:1410),  для получение разрешения на условно разрешенный вид использования  - строительство индивидуального жилого дома,  на земельном участке  с видом разрешенного использования «Садоводство» расположенного по адресу  СНТ «Ромашка», уч.79а.
Характеристики объекта капитального строительства.

	№ п/п
	Наименование
	Характеристика здания

	1
	 Жилой дом

размеры в плане, м
	10,0 м Х 7,5 м

	2
	Число этажей
	1

	3
	Высота этажа, м
	H = 2,7 м

	4
	Общая площадь, м2
	75 м.кв.


Технико-экономические показатели проекта.

	Наименование показателя
	Ед. изм.
	Значение

	Площадь участка
	м2
	592

	Максимально допустимый 

Коэффициент застройки
	%
	40

	Площадь проектируемой застройки
	м2
	75

	Процент проектируемой застройки 
	%
	13


Инженерное обеспечение от существующих сетей.

Степень огнестойкости здания II. (с учетом применения противопожарных мероприятий) Противопожарные  расстояния между зданиями более 6 м.

Вопрос получения разрешения на условно разрешенный вид использования  - строительство индивидуального жилого дома,  на земельном участке  с видом разрешенного использования «Садоводство»,  расположенного по адресу  СНТ «Ромашка», уч.79а возник  в связи с обращением собственника земельного участка. 

Согласно правил землепользования и застройки ГО г.Стерлитамак земельный участок с кадастровым номером  02:56:060302:1410, расположен в зоне  для коллективных садов и дачных кооперативов. Назначение земельного участка «для садоводства».

В соответствии со ст.23  Федерального закона от 29 июля 2017г. №217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» строительство объектов капитального  строительства на садовых земельных участках допускается только в случае, если такие земельные участки включены в предусмотренные правилами землепользования и застройки территориальные зоны, применительно к которым утверждены градостроительные регламенты, предусматривающие возможность такого строительства.

СНТ «Ромашка» располагается в территориальной зоне «Ж-7», где строительство индивидуальных жилых домов – условно разрешено. 

Предельные параметры разрешенного строительства зданий и сооружений, строительство которых осуществляется на садовых земельных участках, определяются градостроительными регламентами. При этом параметры жилого дома должны соответствовать параметрам объекта индивидуального жилищного строительства, указанным в п.39 ст.1 ГК РФ, а именно - объект индивидуального жилищного строительства - отдельно стоящее здание с количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, и не предназначено для раздела на самостоятельные объекты недвижимости. Понятия "объект индивидуального жилищного строительства", "жилой дом" и "индивидуальный жилой дом" применяются в настоящем Кодексе, других федеральных законах и иных нормативных правовых актах Российской Федерации в одном значении, если иное не предусмотрено такими федеральными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации. При этом параметры, устанавливаемые к объектам индивидуального жилищного строительства настоящим Кодексом, в равной степени применяются к жилым домам, индивидуальным жилым домам, если иное не предусмотрено такими федеральными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации.

Требования согласно местным нормативам градостроительного проектирования, утвержденным постановлением администрации городского округа город Стерлитамак №755 от 30.04.2009г.

1. Жилые дома на территории малоэтажной застройки располагаются с отступом от красных линий.

Усадебный, одно-, двухквартирный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов – не менее чем на 3 м. В отдельных случаях допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки.

2.  До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям и в зависимости от степени огнестойкости должны быть не менее:

- от усадебного, одно-, двухквартирного и блокированного дома – 3 м;

- от постройки для содержания скота и птицы – 4м;

- от других построек (бани, автостоянки и др.) – 1 м;

- от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

- от стволов среднерослых деревьев – 2м;

- от кустарника – 1м.

На территориях с застройкой усадебными, одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, автостоянки, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6м. – данные требования схемой планировочной организации земельного участка соблюдены. (Приложение 5)

Сложившаяся застройка: рассматриваемый участок №79а  с трех сторон граничит с территорией СНТ «Ромашка».  Рассматриваемый участок удобен для строительства индивидуального жилого дома по следующим причинам:

- к участку имеется самостоятельный проезд с магистральной улицы, Белорецкий тракт. 

- на участке имеется возможность для строительства индивидуального жилого дома размером 10,0 х 7,5 м.,  в соответствии с Республиканскими нормами градостроительного проектирования РБ  «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов, городских и сельских поселений РБ».

 - максимально допустимый коэффициент застройки при строительстве индивидуального жилого дома размером 10,0 х 7,5 м. соблюдается.

Размещение капитального объекта:  индивидуального жилого дома размером 10,0 х 7,5 м, этажностью в 1 этаж на земельном участке с разрешенным видом использования «для садоводства» не противоречит градостроительным нормам, действующим на территории РФ, и обеспечивает безопасную для жизни здоровья людей эксплуатацию объекта.

После  получения разрешения на условно разрешенный вид использования  объекта капитального строительства,  расположенного по адресу  СНТ «Ромашка», уч.79а на земельном участке с кадастровым номером: 02:56:060302:1410 с  целью строительства индивидуального жилого дома застройщику необходимо внести изменения в Проект организации и застройки территории садоводческого товарищества «Ромашка». Законодательством  предусмотрено, что такой проект может быть разработан для одного участка и для группы наделов. Условием для этого является расположение площадей в пределах одного дачного объединения или садоводческого товарищества.

Проект организации и застройки территории садоводческого товарищества считается обязательным юридическим актом, который утверждается муниципалитетом и в дальнейшем используется при строительстве. Все изменения и отклонения от основного проекта фиксируются в дополнительном акте и проходят утверждение.

На основании вышеизложенного считаем возможным рассмотреть вопрос получения разрешения на условно разрешенный вид использования - строительство индивидуального жилого дома, на земельном участке с видом разрешенного использования «Садоводство», расположенного по адресу СНТ «Ромашка», уч.79а».
Винклер Н.М.: «При докладе прозвучало, что необходим проект застройки ТСН. Сейчас у ТСН «Ромашка» имеется такой документ, проект застройки дожжен регулировать застройку в садоводческих товариществах»?

Занина Р.В.: «Не могу об этом сказать».

Винклер Н.М.: «Согласно СНиП 30-02-97* «Планировка и застройка территорий садоводческих дачных объединений граждан, здания и сооружения», ширина проездов должна соответствовать нормативам, сейчас ширина проезда сколько составляет»?

Кириллова Н.В.: «Сейчас ширина 5,5 метров, возможно рассмотреть вопрос увеличения ширины проезда».

Винклер Н.М.: «Дом планируете из бруса»?

Занина Р.В.: «Да».

Винклер Н.М.: «У соседей какие строения имеются»?

Занина Р.В.: «Сколоченная из старых дверей будка, у нас расстояние более 5метров получается все равно».

Винклер Н.М.: «Если строение предполагается из дерева расстояния уже должны быть более 12 метров».
Винклер Н.М.: «Для жилых домов есть необходимые требования, это электричество , отопление, выгребная яма и т.д.».

Винклер Н.М.: «У Вас имеется другое место жительства»?
Занина Р.В.: «Да, с бывшим мужем пополам».
Винклер Н.М.: «Как с подъездом у Вас, транспортные решения»?
Занина Р.В.: «Снег чистят, марштрутки ходят круглый год».
Винклер Н.М.: «Есть еще вопросы, дополнения, предложения и замечания по данному проекту? 

Если больше вопросов нет, разрешите мне подвести итоги публичных слушаний и огласить. Распоряжением главы городского округа-председателя Совета городского округа город Стерлитамак от 04.07.2019г. № 29-2019 назначены публичные слушания по рассмотренному проекту.

Публичные слушания проведены в соответствии со статьями 5.1, 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Публичные слушания проведены 19.07.2019г. по адресу: Проспект Октября, 32, каб.201.
По данному проекту в процессе публичных слушаний в Комиссию обращения, предложения и замечания от участников публичных слушаний не поступили. Отозванных предложений нет. Предложения и замечания иных граждан по обсуждаемому проекту: не поступили.

В публичных слушаниях приняли 3 гражданина, выступил 1 человек. 

Комиссии по проведению публичных слушаний подготовить заключение с рекомендациями по результатам публичных слушаний и направить главе администрации городского округа город Стерлитамак проект постановления для принятия решения.

Результаты публичных слушаний будут опубликованы в газете «Стерлитамакский рабочий» и на официальном сайте администрации городского округа город Стерлитамак в сети «Интернет».
Председатель Комиссии                                                                                                        Р.Р. Галеев
Секретарь Комиссии                                                                                                     Галиева А.И.
Дата составления протокола 23.07.2019. В протоколе отражены краткие выступления участников. 

Протокол № 26-2019
публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения

на условно разрешенный вид использования земельного участка  с условным номером 02:56:040101:ЗУ1, площадью 448 кв.м., прилегающего к земельному участку с кадастровым номером 02:56:040101:101 по ул.Мусоргского, д.9, - «ведение огородничества»
Дата проведения: 19.07.2019 г.

 Начало: 14-40 часов

Место проведения: Администрация 

городского округа город Стерлитамак

 Республики Башкортостан, 

Проспект Октября, 32, большой зал
Общие сведения о проекте, представленным на публичные слушания:

	Территория, в пределах которой проводились публичные слушания
	Территориальная зона Ж-2, где расположен земельный участок с условным номером 02:56:040101:ЗУ1, площадью 448 кв.м., прилегающего к земельному участку с кадастровым номером 02:56:040101:101 по ул.Мусоргского, д.9

	Организация-разработчик:
	ООО «АПБ»

	Информация об организаторе публичных слушаний
	Комиссия по проведению публичных слушаний в сфере градостроительной деятельности на территории городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан.

	Информация, содержащаяся в опубликованном оповещении о начале публичных слушаний, дата и источник его опубликования
	1) информация о проекте, подлежащем рассмотрению на публичных слушаниях, и перечень информационных материалов к такому проекту;

2) информация о порядке и сроках проведения публичных слушаний по проекту;

3) информацию о месте, дате открытия экспозиции экспозиций проекта, о днях и часах, в которые возможно посещение указанной экспозиции;

4) информация о порядке, сроке и форме внесения участниками публичных слушаний предложений и замечаний, касающихся проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях. Распоряжение главы городского округа - председателя Совета городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан от 04.07.2019 года № 30-2019, размещено на официальном сайте в сети «Интернет» http://sovet.sterlitamakadm.ru/sample-page/

04.07.2019г, публикация в городской общественно – политической газете «Стерлитамакский рабочий» 



	Сроки проведения публичных слушаний
	с 04.07.2019г. до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний, но не более одного месяца.

	Информация о сроке, в течение которого принимались предложения и замечания участников публичных слушаний, о территории, в пределах которой проводятся публичные слушания
	08.07.2019г. по 18.07.2019г.

	Количество участников публичных слушаний
	2


Публичные слушания проводятся в соответствии со статьями 5.1, 39, Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Винклер Н.М.:«Уважаемые участники публичных слушаний! В зале присутствуют члены комиссии, приглашенные и участники публичных слушаний. Комиссия мне поручила быть ведущим, а Галиевой Алие Ишбулдовне быть секретарем публичных слушаний. Позвольте нам приступить к выполнению поручений.

Рассматривается по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с условным номером 02:56:040101:ЗУ1, площадью 448 кв.м., прилегающего к земельному участку с кадастровым номером 02:56:040101:101 по ул.Мусоргского, д.9, - «ведение огородничества»Уважаемые участники слушаний! Порядок организации и проведения публичных слушаний определен главой 7 Правил землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак, утвержденных решением Совета городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан от 02 апреля 2013 года № 3-2/16з «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак (в новой редакции)».

Комиссия предлагает для вступительного слова дать до 5 минут, выступающим до 2 минут, для справок до 2 минут. 

Вступительное слово предоставляется разработчику проекта Кирилловой Наталии Викторовне (ООО «АПБ»).

Кириллова Н.В.: «Добрый день. 
Получение разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка расположенного по адресу: ул.Мусоргского в кадастровом квартале 02:56:040101 с целью ведения огородничества.

Рассматриваемый земельный участок S = 448 м2  с условным номером 02:56:040101:ЗУ1 расположен в  западной части города,  в квартале, ограниченном улицами Мусоргского, Тимирязева, Амурская, и прилегает к земельному участку с кадастровым номером 02:56:040101:101 по ул.Мусоргского, д.9.

        Согласно утвержденных Правил землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак, рассматриваемый земельный участок с условным   номером 02:56:040101:ЗУ1 относится к территориальной зоне «Ж-2» - зоне для застройки блокированными и индивидуальными жилыми домами 1-3 этажа городского типа с земельными участками. 

Зона «Ж-2» выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из  блокированных домов и индивидуальных жилых домов городского типа с минимально разрешенным набором услуг местного значения. 

Ограничения и требования градостроительного регламента.


Вид разрешенного использования – ведение огородничества условно разрешено.


Основной земельный участок по ул.Мусоргского, д.9 с кадастровым номером 02:56:040101:101 имеет площадь 777 кв.м. (см. Приложение 4)

Вид права: собственность (Свидетельство о государственной регистрации права СВ 0138087 от 30.06.2015г.) 
Зона с особыми условиями использования территории по  санитарно-гигиеническим и природно-экологическим требованиям: нет

Зона охраны объектов культурного наследия и границ зон особого регулирования градостроительной деятельности: нет

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в таблице 1.

	Территориальные зоны
	Минимальная площадь (га)
	Максимальная площадь (га)
	Минимальная длина стороны по уличному фронту (м)*
	Минимальная ширина/глубина (м)*
	Максимальный коэффициент застройки (%)
	Минимальный коэффициент озеленения (%)
	Максимальная высота оград (м)
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства (м)
	Предельное количество этажей 

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	Ж-2


	Индивидуальные жилые дома, 
	0,06
	0,10
	15
	30
	40
	20
	2,0
	1,0
	3

	Сады, огороды
	0,04
	0,06
	15
	30
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	2,0
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению


Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «Ж - 2».
	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования

	1
	2
	3

	1. Блокированные дома с участками 400-600 кв.м
	1. Индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля;

 встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковых автомобиля
	1. Разрешенные по «Праву застройки» виды использования, имеющие параметры более и менее указанных в требованиях к застройке

	
	
	28. Ведение огородничества



Район строительства относится к IВ климатическому подрайону.


Расчетное значение веса снегового покрова – 320 кг/м2.


Нормативное значение ветрового давления – 38 кгс/м2.


Ветровой режим характеризуется преобладанием южных и юго-западных ветров в зимний период. Средняя скорость ветра 5,5 м/с зимой. Средняя скорость ветра со средней температурой воздуха 8 ºС – 3,5 м/с.

Согласно корректировке генерального плана городского округа город Стерлитамак, утвержденного решением Совета городского округа город Стерлитамак №2-6/51з от 24.05.2011г., рассматриваемый  земельный  участок  S = 448 м2  с условным  номером 02:56:040101:ЗУ1 располагается в зоне   индивидуальной жилой застройки.      

Градостроительными регламентами, установленными Правилами землепользования и застройки ГО г.Стерлитамак, в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне «Ж-2»   ведение огородничества  условно разрешено.

Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях с учетом положений статьи 39 Градостроительного кодекса РФ в порядке, установленном Уставом ГО г.Стерлитамак, в соответствии с положением, утвержденным решением Совета ГО г.Стерлитамак РБ.

Получение разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с условным   номером 02:56:040101:ЗУ1 расположенного  по адресу: ул.Мусоргского  с целью ведения огородничества возник в связи с использованием его под посадку овощных культур собственником земельного участка по ул.Мусоргского, д.9.

Рассматриваемый земельный участок  площадью S= 448м2  расположен   в зоне   застройки индивидуальными жилыми домами,  прилегает к земельному участку с кадастровым номером 02:56:040101:101  по ул.Мусоргского, д.9 (общей площадью 777 кв.м. разрешенный вид использования - для обслуживания индивидуального жилого дома).               

 Испрашиваемый земельный участок   свободен от застройки и сетей. Участок не пригоден для формирования самостоятельного земельного участка под строительство индивидуального жилого дома, по следующим причинам:

 -  Площадь участка не соответствует Предельным (максимальные и минимальные) размерам земельных участков, в отношении которых в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности устанавливаются градостроительные регламенты, определяются такими градостроительными регламентами.;

 - Формируемый земельный участок по конфигурации не приемлем для  строительства индивидуального жилого дома,  а согласно ст.11.10.Земельного кодекса РФ: не допускается образование земельных участков, если их образование приводит к невозможности разрешенного использования расположенных на таких земельных участках объектов недвижимости.

На основании вышеизложенного, считаем возможным предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с  условным  номером 02:56:040101:ЗУ1 расположенного по адресу:  ул.Мусоргского в кадастровом квартале 02:56:040101  с целью ведения огородничества.

Винклер Н.М.: «Есть еще вопросы, дополнения, предложения и замечания по данному проекту? 

Если больше вопросов нет, разрешите мне подвести итоги публичных слушаний и огласить. Распоряжением главы городского округа-председателя Совета городского округа город Стерлитамак от 04.07.2019г. № 30-2019 назначены публичные слушания по рассмотренному проекту.

Публичные слушания проведены в соответствии со статьями 5.1, 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Публичные слушания проведены 19.07.2019г. по адресу: Проспект Октября, 32, каб.201.
По данному проекту в процессе публичных слушаний в Комиссию обращения, предложения и замечания от участников публичных слушаний не поступили. Отозванных предложений нет. Предложения и замечания иных граждан по обсуждаемому проекту: не поступили.

В публичных слушаниях приняли 2 гражданина, выступил 1  человек. 

Комиссии по проведению публичных слушаний подготовить заключение с рекомендациями по результатам публичных слушаний и направить главе администрации городского округа город Стерлитамак проект постановления для принятия решения.

Результаты публичных слушаний будут опубликованы в газете «Стерлитамакский рабочий» и на официальном сайте администрации городского округа город Стерлитамак в сети «Интернет».
Председатель Комиссии                                                                                                        Р.Р. Галеев
Секретарь Комиссии                                                                                                     Галиева А.И.
Дата составления протокола 23.07.2019. В протоколе отражены краткие выступления участников. 

Протокол № 27-2019

публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения

на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объекта капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером 02:56:060215:26 по Белорецкому тракту, 2 «Г» в части установленного градостроительным регламентом минимального размера земельного участка
Дата проведения: 19.07.2019 г.

 Начало: 14-50 часов

Место проведения: Администрация 

городского округа город Стерлитамак

 Республики Башкортостан, 

Проспект Октября, 32, каб.№201.

Общие сведения о проекте, представленным на публичные слушания:

	Территория, в пределах которой проводились публичные слушания
	Территориальная зона Ж-1, где расположен земельный участок с кадастровым номером: 02:56:060215:26 по Белорецкому тракту, 2 «Г»

	Организация-разработчик:
	ООО «АПБ»

	Информация об организаторе публичных слушаний
	Комиссия по проведению публичных слушаний в сфере градостроительной деятельности на территории городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан.

	Информация, содержащаяся в опубликованном оповещении о начале публичных слушаний, дата и источник его опубликования
	1) информация о проекте, подлежащем рассмотрению на публичных слушаниях, и перечень информационных материалов к такому проекту;

2) информация о порядке и сроках проведения публичных слушаний по проекту;

3) информацию о месте, дате открытия экспозиции экспозиций проекта, о днях и часах, в которые возможно посещение указанной экспозиции;

4) информация о порядке, сроке и форме внесения участниками публичных слушаний предложений и замечаний, касающихся проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях. Распоряжение главы городского округа - председателя Совета городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан от 04.07.2019 года № 30-2019, размещено на официальном сайте в сети «Интернет» http://sovet.sterlitamakadm.ru/sample-page/

04.07.2019г, публикация в городской общественно – политической газете «Стерлитамакский рабочий» 



	Сроки проведения публичных слушаний
	с 04.07.2019г. до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний, но не более одного месяца..

	Информация о сроке, в течение которого принимались предложения и замечания участников публичных слушаний, о территории, в пределах которой проводятся публичные слушания
	08.07.2019г. по 18.07.2019г.

	Количество участников публичных слушаний
	1


Публичные слушания проводятся в соответствии со статьями 5.1, 40, Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Винклер Н.М.:«Уважаемые участники публичных слушаний! В зале присутствуют члены комиссии, приглашенные и участники публичных слушаний. Комиссия мне поручила быть ведущим, а Галиевой Алие Ишбулдовне быть секретарем публичных слушаний. Позвольте нам приступить к выполнению поручений.

Рассматривается проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объекта капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером 02:56:060215:26 по Белорецкому тракту, 2 «Г» в части установленного градостроительным регламентом минимального размера земельного участка.

Уважаемые участники слушаний! Порядок организации и проведения публичных слушаний определен главой 7 Правил землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак, утвержденных решением Совета городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан от 02 апреля 2013 года № 3-2/16з «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак (в новой редакции)».

Комиссия предлагает для вступительного слова дать до 5 минут, выступающим до 2 минут, для справок до 2 минут. 

Вступительное слово предоставляется разработчику проекта Кирилловой Наталии Викторовне (ООО «АПБ»).

Кириллова Н.В.: «Добрый день. 
Рассматриваемый земельный участок площадью 600 м2  с кадастровым номером 02:56:060215:26 расположен в восточной части города, в микрорайоне Заашкадарье на пересечении ул.Трубной с Белорецким трактом.

Вид разрешенного использования земельного участка  – универсамы, универмаги, торговые центры, и магазины в капитальных зданиях, рассчитанные на малый поток посетителей (менее 650 кв.м. торговой площади), согласно выписки с ЕГРН от 18.05.2018г.

Вид, номер и дата государственной регистрации права – Собственность, № 02-04-17/024/2012-296 от 26.03.2012г. 

Участок свободен от застройки,  и  граничит  с двух сторон с проезжей частью с южной стороны с индивидуальной жилой застройкой, въезд на участок с ул.Белорецкий тракт и с улицы Трубная. По участку проходят инженерный сети.  Собственником, за свой счет  осуществлен вынос водопровода диаметром 500 мм по ул.Белорецкий тракт попадающий в зону строительства магазина, в соответствии с проектом ООО «Башжилкоммунпроект» (ГИП Файзуллин Р.Г.) 14-32-ПЗ,НВ.

Согласно утвержденных Правил землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак, рассматриваемый земельный участок относится к территориальной зоне «Ж-1» -  зоне для застройки индивидуальными жилыми домами 1-3 этажа с приусадебными участками, с ограничением личного подсобного хозяйства.
Зона «Ж-1» выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из индивидуальных жилых домов с земельными участками, с минимально разрешенным набором услуг местного значения (см. Приложение 3).

Вид разрешенного использования – размещение магазинов торговой площадью до 100 кв.м – условно разрешено. С учетом положений статьи 39 Градостроительного кодекса РФ в порядке, установленном Уставом ГО г.Стерлитамак, в соответствии с положением, утвержденным решением Совета ГО г.Стерлитамак РБ, собственником получено разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка на основании Постановление администрации №1302 от 01.07.2015г.
Зона с особыми условиями использования территории по  санитарно-гигиеническим и природно-экологическим требования: 

Зона ЗП - зона затопления паводком 1% обеспеченности.

Ограничения градостроительных изменений на территории зон затопления паводковыми водами:

При применении видов разрешенного использования запрещается включение в их состав видов использования, действующих в водоохранной зоне, а также запрещены все виды использования без проведения мероприятий по инженерной подготовке территории, включающие защиту от затопления с помощью подсыпки территории до незатопляемых отметок.

Ограничения на территории водоохранной зоны:

Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов,устанавливаются виды запрещенного использования. 

В границах водоохранных зон рек запрещаются:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. 

Зона охраны объектов культурного наследия и границ зон особого регулирования градостроительной деятельности: нет

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в таблице 1.

	Территориальные зоны
	Минимальная площадь (га)
	Максимальная площадь (га)
	Минимальная длина стороны по уличному фронту (м)*
	Минимальная ширина/глубина (м)*
	Максимальный коэффициент застройки (%)
	Минимальный коэффициент озеленения (%)
	Максимальная высота оград (м)
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства (м)
	Предельное количество этажей 

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	Ж - 1

	Индивидуальные жилые дома
	0,08
	0,12
	15
	30
	40
	20
	2,0
	1,0


	3

	Общественные

объекты
	0,08
	Не подлежит установлению 
	15
	30
	40
	20
	2,0
	1,0
	3


В территориальной зоне «Ж-1» градостроительными регламентами,  установленными Правилами землепользования и застройки ГО г.Стерлитамак, в части предельных размеров земельных участков минимальная площадь составляет 0,08 га (800 м2), что не соответствует площади рассматриваемого земельного участка –  0,06 га (600 м2 ).

В соответствии со ст. 36, п. 8 Градостроительного кодекса РФ, земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. 

В соответствии со ст. 40 Градостроительного кодекса РФ «Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, реконструкции объектов капитального строительства», правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.


Район строительства относится к IВ климатическому подрайону.


Расчетное значение веса снегового покрова – 320 кг/м2.


Нормативное значение ветрового давления – 38 кгс/м2.


Ветровой режим характеризуется преобладанием южных и юго-западных ветров в зимний период. Средняя скорость ветра 5,5 м/с зимой. Средняя скорость ветра со средней температурой воздуха 8 ºС – 3,5 м/с.

Согласно корректировке генерального плана городского округа город Стерлитамак, утвержденного решением Совета городского округа город Стерлитамак №2-6/51з от 24.05.2011г., земельный участок расположенный в  восточной части города, в микрорайоне Заашкадарье на пересечении ул.Трубной с Белорецким трактом, S = 600 м2  (02:56:060215:26), располагается в зоне   застройки индивидуальными жилыми домами. (Приложение 2)

Учитывая нормы ОТП-01-91/РОСАВТОТРАНС, СНиП 21-02-99* ООО Проектным институтом «Башжилкомунпроект» ГИП О.Н. Фроловичева, в составе  рабочей документаци «Строительство нежилого здания (магазин) в г.Стерлитамак, Белорецкий тракт, 2г, выполнена схема планировочной организации участка (Приложение 4) 

Характеристики объекта капитального строительства.

	№ п/п
	Наименование 
	Площадь застройки 

	1
	Проектируемое нежилое здание


	          175,41




Технико-экономические показатели проекта.

	Наименование показателя
	Ед. изм.
	Значение

	Площадь участка
	м2
	600

	Макс.процент застройки
	%
	40

	Проектируемая площадь застройки 
	м2
	175,41

	Процент застройки с учетом реконструкции
	%
	29,2


Расчетное количество Машино мест для парковки легковых автомобилей у общественных зданий – 7 м/мест (согласно Норм градостроительного проектирования городского округа г.Стерлитамак « Градостроительство, планировка и застройка городского округа город Стерлитамак» таблица 94 –Требуемое расчетное количество Машино-мест для парковки автомобилей на при объектных стоянках у общественных зданий – 7 машино мест на 100 м.кв. торговой площади). 

Необходимая площадь участка для организации временной парковки  на 7 машино мест, -  175 м2 (согласно Норм градостроительного проектирования городского округа г.Стерлитамак « Градостроительство, планировка и застройка городского округа город Стерлитамак» площадь занимаемая одним автомобилем 25 м2 .) Проектом предусмотрено размещение 8 машино мест.

Инженерное обеспечение от существующих сетей.

Мероприятия по созданию доступной среды для маломобильных групп населения и инвалидов.

Проектируемый магазин расположен в «шаговой» доступности и рассчитан на жителей микрорайона.

Высота бордюров по краям пешеходных путей на участке не менее 0,05 м. Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не превышает 0,04м.

     Для покрытий пешеходных дорожек, тротуаров и пандусов не применять насыпные или крупно-структурные материалы, препятствующие передвижению МГН на креслах – колясках или с костылями.

      В целях доступности для мало-мобильных групп населения и инвалидов, проектом предусмотреть устройство наружных пандусов с уклоном 8%.

Противопожарные мероприятия.

Степень огнестойкости здания II. (с учетом применения противопожарных мероприятий) Противопожарные  расстояния между зданиями более 6 м.

Здание общественного назначения проектируется с учетом требований СНиП 21-01-97 и Технического регламента о требованиях пожарной безопасности  (принят ФЗ №123-ФЗ от 22.07.2008г.)

 
Вопрос получения разрешения на отклонение от предельных параметров  разрешенного строительства, реконструкции  объекта капитального строительства, расположенного по адресу: г.Стерлитамак, Белорецкий тракт, 2г  с целью строительства Магазина торговой площадью до 100 кв.м, без специализированных магазинов строительных материалов, магазинов с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов возник в связи с тем что на момент получения разрешения на строительство          рассматриваемый участок имеет площадь 600 м2  и  расположен в зоне Ж-1,  где  требуемая минимальная площадь земельного участка составляет 0,08 га.  (изм. Решением Совета городского округа город Стерлитамак от 28 августа 2018г.№4-5/19з)

Запрашиваемое разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства магазина торговой площадью до 100 кв.м, выражено в получении разрешении на отклонение от предельных параметров относительно размера земельного участка.

Требования согласно местным нормативам градостроительного проектирования, утвержденным постановлением администрации городского округа город Стерлитамак №755 от 30.04.2009г. выполнены  в проектной документации, разработанной ООО «Проектный институт Башжилкомунпроект» ГИП О.Н. Фроловичева, в составе  рабочей документаци «Строительство нежилого здания (магазин) в г.Стерлитамак, Белорецкий тракт, 2г СТ 18-10.
Принимая во внимание, что земельный участок с площадью 600 кв.м. поставлен на кадастровый учет  31.05.2005г., т.е. до внесения изменений в  Правил землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак, утвержденных решением Совета городского округа город Стерлитамак РБ  № 2-2/7з от  10.06.2008г.,   (в новой редакции)  от 02  апреля 2013 года № 3-2/16з, с изменениями от 28.08.2018г.№4-5/19з,  имеет  вид разрешенного использования: универсамы, универмаги, торговые центры, и магазины в капитальных зданиях, рассчитанные на малый поток посетителей (менее 650 кв.м. торговой площади), требования согласно местным нормативам градостроительного проектирования, утвержденным постановлением администрации городского округа город Стерлитамак №755 от 30.04.2009г., соблюдаются, считаем возможным получение разрешения на отклонение от предельных параметров  разрешенного строительства реконструкции  объекта капитального строительства, расположенного по адресу: г.Стерлитамак, Белорецкий тракт, 2г  с целью строительства магазина торговой площадью до 100 кв.м, без специализированных магазинов строительных материалов, магазинов с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов.

Строительство магазина торговой площадью до 100 кв.м, в соответствии  с проектной документацией «Строительство нежилого здания (магазин) в г.Стерлитамак, Белорецкий тракт, 2г СТ 18-10 не противоречит градостроительным нормам,  действующим на территории РФ, и обеспечивает безопасную для жизни здоровья людей эксплуатацию объекта, при условии соблюдения всех ограничений указанных в п.2 данного Технического обоснования».
Винклер Н.М.: «Парковки, подъезды и заезды для выгрузки у Вас должны размещаться на Вашем земельном участке».
Винклер Н.М.: «Есть еще вопросы, дополнения, предложения и замечания по данному проекту? 

Если больше вопросов нет, разрешите мне подвести итоги публичных слушаний и огласить. Распоряжением главы городского округа-председателя Совета городского округа город Стерлитамак от 04.07.2019г. № 31-2019 назначены публичные слушания по рассмотренному проекту.

Публичные слушания проведены в соответствии со статьями 5.1, 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Публичные слушания проведены 19.07.2019г. по адресу: Проспект Октября, 32, каб.201.
По данному проекту в процессе публичных слушаний в Комиссию обращения, предложения и замечания от участников публичных слушаний не поступили. Отозванных предложений нет. Предложения и замечания иных граждан по обсуждаемому проекту: не поступили.

В публичных слушаниях принял1 гражданин, выступил 1 человек. 

Комиссии по проведению публичных слушаний подготовить заключение с рекомендациями по результатам публичных слушаний и направить главе администрации городского округа город Стерлитамак проект постановления для принятия решения.

Результаты публичных слушаний будут опубликованы в газете «Стерлитамакский рабочий» и на официальном сайте администрации городского округа город Стерлитамак в сети «Интернет».
Председатель Комиссии                                                                                                        Р.Р. Галеев
Секретарь Комиссии                                                                                                     Галиева А.И.
Дата составления протокола 23.07.2019. В протоколе отражены краткие выступления участников. 
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