ПРОТОКОЛ

публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки  городского округа город Стерлитамак.
Дата проведения: 08.09.2017г.
 Время: 14 - 30 часов
Место проведения: Администрация городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, Проспект Октября, 32, каб.201


Пантелеев А.Л.:«Уважаемые участники публичных слушаний!

Распоряжением главы городского округа-председателя Совета городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан от 05 июля 2017 г. №11-2017 назначены публичные слушания по  проекту внесения изменений в  Правила землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан.


Публичные слушания проводятся в соответствии со статьями 31, 32, 33  Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Комиссия мне поручила быть ведущим, а Строгановой Карине Салаватовне - быть секретарем публичных слушаний. Позвольте нам приступить к выполнению поручений.

Порядок организации и проведения публичных слушаний определен решением Совета городского округа от  10.03.2006 г. № 8/7з. и главой 7 Правил землепользования и застройки городского округа города Стерлитамак.  

Предлагаю следующий порядок работы:
- выступление основного докладчика – до 40 минут;

- зачитать поступившие предложения;

- выступление граждан по заявкам - до 3 минут;

- прения (справки) – до 2 минут.

При выступлении в прениях с места прошу граждан озвучивать фамилию, имя, отчество для ведения протокола. 

На основании решений главы администрации от 12.08.2016г. №1706, от 20.03.2017г. №476 «О подготовке проекта  внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак», были разработаны проекты внесения изменений в Правила землепользования и застройки.  
Распоряжением главы городского округа-председателя Совета городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан от 05.07.2017 г. № 11-2017 назначены публичные слушания по  проекту внесения изменений в  Правила землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан. Проект внесения изменений в правила землепользования и застройки был опубликован в газете «Стерлитамакский рабочий» и размещен на сайте в сети Интернет. Информация по внесению изменений давалась в средства массовой информации (на телевидение  -16 августа 2017 года, экспозиция материалом – в отделе архитектуры и градостроительства администрации городского округа город Стерлитамак).
На публичные слушания представлены следующие материалы:

1. опубликованный проект внесения изменений в правила землепользования  и застройки;

2. заключение Комиссии о готовности проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки к обсуждению и утверждению;

3. положительное заключение отдела архитектуры и градостроительства;

4. графические материалы;

5. обращения физических и юридических лиц по обсуждаемому проекту. 

Всего зарегистрировано в зале для участия в публичных слушаниях по  данному вопросу 42 гражданина города. Присутствуют члены комиссии и приглашенные. Заявок на выступления по данному вопросу 4. В процессе публичных слушаниях поступило 36 обращений от физических и юридических лиц, в том числе коллективные. Имеются ли отозванные предложения? Отозванных предложений нет. 

Вступительное слово предоставляется заместителю начальника отдела архитектуры и градостроительства Иштугановой Ризиде Ризмановне.  

Иштуганова Р.Р.: «Добрый день. Внесение изменений в Правила землепользования и застройки регулируются статьями 31,32,33 Градостроительного Кодекса РФ.  


1. Внести в Правила землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак (в новой редакции), утвержденные решением Совета городского округа город Стерлитамак от 02 апреля 2013 года № 3-2/16з (c изм. от 12.11.2013г. № 3-1/20з, от 28.05.2014г. № 3-5/25з, от 25.02.2015г. № 3-8/33з, от 14.04.2015г. № 3-9/34з, от 20.10.2015г. № 3-2/39з, 28.06.2016г. № 3-2/46з, 29.12.2016г. № 4-2/5з, 20.02.2017 г. № 4-9/6з,  23.05.2017 года № 4-8/8з), следующие изменения:

1) статью 4.1. «Общие положения о планировке территории как способа градостроительной подготовки территорий и земельных участков, о документации по планировке территории городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан» главы 4. «Положение о планировке территории и подготовке документации по планировке территории городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан» раздела I «Порядок применения Правил землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан» изложить в следующей редакции:

«1. Содержание, порядок разработки и утверждения документации по планировке территории определяются в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Республики Башкортостан, настоящими Правилами,  нормативными правовыми актами городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан. 

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

3. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки (за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов) в соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

4. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объектов капитального строительства применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, не требуется, за исключением случаев, указанных в части 5 настоящей статьи.

5. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта капитального строительства является обязательной в следующих случаях:

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий;

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с земельным законодательством образование земельных участков осуществляется только в соответствии с проектом межевания территории;

4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях двух и более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением случая, если размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого объекта капитального строительства не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов);

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого линейного объекта не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов). Правительством Российской Федерации могут быть установлены иные случаи, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории.

6. Видами документации по планировке территории являются:

1) проект планировки территории;

2) проект межевания территории.

7. Применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, а также не планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта планировки территории в целях:

 1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.

8. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных частью 7 настоящей статьи. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории или в виде отдельного документа.

9. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, определенных правилами землепользования и застройки территориальных зон и (или) генеральным планом, городского  округа функциональных зон.

10. При подготовке документации по планировке территории до установления границ зон с особыми условиями использования территории учитываются размеры этих зон и ограничения по использованию территории в границах таких зон, которые устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

11. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.

12. Состав и содержание проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов, устанавливаются Правительством Российской Федерации.

 
13. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах установленной генеральным планом  городского округа город Стерлитамак функциональной зоны.

14.  Подготовка проекта межевания территории осуществляется для:

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.

15. В случае подготовки проекта межевания территории, расположенной в границах элемента или элементов планировочной структуры, утвержденных проектом планировки территории, в виде отдельного документа публичные слушания не проводятся, за исключением случая подготовки проекта межевания территории для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, в отношении которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение красных линий влекут за собой изменение границ территории общего пользования».

2) статью 4.2. «Градостроительные планы земельных участков городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан» главы 4. «Положение о планировке территории и подготовке документации по планировке территории городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан» раздела I «Порядок применения Правил землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан исключить. 


3) статью 4.3. «Порядок подготовки и утверждения документации по планировке территории городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан» главы 4. «Положение о планировке территории и подготовке документации по планировке территории городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан» раздела I «Порядок применения Правил землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан изложить в следующей редакции:

«1. Решение о подготовке документации по планировке территории применительно к территории городского округа город Стерлитамак, за исключением случаев, указанных в частях 2 - 4.2 и 5.2 статьи 45 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, принимается администрацией  городского округа г.Стерлитамак по инициативе указанных органов либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории, за исключением случаев, указанных части 2 настоящей статьи. В случае подготовки документации по планировке территории заинтересованными лицами, указанными в части 2 настоящей статьи, принятие администрацией городского округа город Стерлитамак решения о подготовке документации по планировке территории не требуется.

2. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются самостоятельно:

1) лицами, с которыми заключены договоры о развитии застроенной территории, договоры о комплексном освоении территории, в том числе в целях строительства жилья экономического класса, договоры о комплексном развитии территории по инициативе администрации городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан;

2) одним или несколькими правообладателями земельных участков и (или) объектов недвижимого имущества, расположенных в границах  комплексного развития территории, в том числе лицами, которым земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, предоставлены в аренду, в безвозмездное пользование в соответствии с земельным законодательством (далее  - правообладатель). При этом, правообладателем, не являющимся собственником земельного участка и (или) расположенного на нем объекта недвижимого имущества, решения о подготовке документации по планировке территории принимаются самостоятельно в случае, если срок действия его прав на земельный участок составляет на момент заключения договора о комплексном развитии территории не менее чем пять лет. 

3) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в целях их реконструкции;

4) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса в случае подготовки документации по планировке территории для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

3.Указанное в части 1 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте городского округа город Стерлитамак в сети "Интернет".

4. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в администрацию городского округа город Стерлитамак  свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

5. Заинтересованные лица, указанные в части 2 настоящей статьи, осуществляют подготовку документации по планировке территории в соответствии с требованиями, указанными в части 3 статьи 4.1. настоящих правил, и направляют ее для утверждения в администрацию городского округа город Стерлитамак.

6. Администрация городского округа город Стерлитамак осуществляет проверку документации по планировке территории на соответствие требованиям, установленным части 3 статьи 4.1. настоящих правил. По результатам проверки администрация городского округа город Стерлитамак принимает соответствующее решение о направлении документации по планировке территории главе городского округа город Стерлитамак или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.

7. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, решение об утверждении которых принимается в соответствии с Градостроительным Кодексом, администрацией городского округа город Стерлитамак, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не проводятся, если они подготовлены в отношении:

1) территории, в границах которой в соответствии с правилами землепользования и застройки предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории;

 2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу;

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.».


5) главу 5 «Градостроительная подготовка территории и формирование земельных участков городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан» исключить. 


6) главу 6 «Установление, изменение, фиксация границ земель публичного использования, их использование» раздела I.«Порядок применения Правил землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан» исключить. 

Данные изменения вносятся с целью приведения Правил землепользования и застройки в соответствие Градостроительному Кодексу РФ.  


7) в картографическую часть «Карты градостроительного зонирования городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан в части границ территориальных зон»  главы 12. «Карта градостроительного зонирования городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан в части границ территориальных зон» раздела II «Карта градостроительного зонирования городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан» следующие изменения:

а). Применительно к территории в границах улиц Ибрагимова, Комарова, Коммунистическая в кадастровом квартале 02:56:050301 изменить границы территориальных зон Ж-5 и Р-3 . Данные изменения вносятся на основании утвержденного проекта межевания территории. 
б). Применительно к территории по Раевскому тракту в кадастровом квартале 02:56:040402 изменить границы территориальных зон  ОД-1, Ж-8 Данные изменения вносятся на основании утвержденного проекта межевания территории. 

в). Применительно к территории по ул. 40 Проезд в кадастровых кварталах: 02:56:010202, 02:56:000000; 02:56:010203 изменить границу территориальной зоны П-5 предусмотрев территориальную зону СП-1А. 

г). Применительно к территории по ул. Мичурина в кадастровом квартале 02:56:010202, изменить границы территориальных зон СП-3Б, СП-1, И-3, П-5 предусмотрев территориальную зону СП-1А. 

Данные изменения вносятся для приведения правил землепользования и застройки в соответствие с генеральным планом городского округа город Стерлитамак. Так согласно генеральному плану данная территория исключена из границ населенных пунктов. 

д). Применительно к территории по левому берегу реки Ашкадар от ул.Богдана Хмельницкого до ул. Худайбердина в кадастровом квартале 02:56:060404, изменить границы территориальных зонР-1А, Р-1Б, ОД-1. Изменения вносятся для  приведения в соответствие  с фактическим использованием территории.
е). Применительно к территории по левому берегу реки Стерля по ул. Шафиева от ул. 23 Мая до ул. Щербакова в кадастровом квартале 02:56:060307, изменить границы территориальных зонР-1А, Р-1Б. данные изменения вносятся в соответствие с утвержденным проектом планировки территории, для дальнейшего использования территории досуга населения.  


8) в таблице №3 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «Ж-1» пункта 15.1.1 «Ж-1» - зона для застройки индивидуальными жилыми домами 1-3 этажа с приусадебными участками, с ограничением личного подсобного хозяйства статьи 15.1 «Жилые зоны» главы 15. «Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства»  раздела III. «Градостроительные регламенты»:

а) слова «Блокированные дома с участками 400-600 кв.м» заменить словами «Блокированные дома»;

б) слова «Индивидуальные жилые дома с земельными участками площадью 600-1200 кв.м.» заменить словами «Индивидуальные жилые дома»;

в) условно разрешенные виды использования дополнить строкой следующего содержания «30. Общежития».


9) в таблице №4 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «Ж-2»  пункта 15.1.2 «Ж-2» - зона для застройки блокированными и индивидуальными жилыми домами 1-3 этажа городского типа с земельными участками статьи 15.1 «Жилые зоны» главы 15. «Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» раздела III. «Градостроительные регламенты»: 

а) слова «Блокированные дома с участками 400-600 кв.м» заменить словами «Блокированные дома»;

б) слова «Индивидуальные жилые дома с земельными участками площадью 400-600 кв.м.» заменить словами «Индивидуальные жилые дома»;

в) условно разрешенные виды использования дополнить строкой следующего содержания «29. Общежития».

10) в таблице №5 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «Ж-3»  пункта 15.1.3 «Ж-3» - зона для застройки индивидуальными жилыми домами в зоне действия ограничений статьи 15.1 «Жилые зоны» главы 15. «Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» раздела III. «Градостроительные регламенты»:

а) слова «Индивидуальные жилые дома с земельными участками площадью 400-1200 кв.м.» заменить словами «Индивидуальные жилые дома»;

б) условно разрешенные виды использования дополнить строкой следующего содержания «14. Общежития».


11) в таблице №6 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «Ж-4» пункта 15.1.4 «Ж-4» - зона для застройки многоквартирными 2-6-этажными жилыми домами статьи 15.1 «Жилые зоны» главы 15. «Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства»  раздела III. «Градостроительные регламенты»:

а) слова «Блокированные дома с участками 400-600 кв.м» заменить словами «Блокированные дома»;

б) слова «Индивидуальные жилые дома городского типа с  участками до 1200 кв.м.» заменить словами «Индивидуальные жилые дома»;

в) условно разрешенные виды использования дополнить строкой следующего содержания «22. Ведение огородничества в застройке индивидуальными жилыми домами».


12)  в таблице №7 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «Ж-5» пункта 15.1.5 «Ж-5» - зона для застройки многоквартирными домами от  6 этажей и выше статьи 15.1. «Жилые зоны» главы 15. «Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства»  раздела III. «Градостроительные регламенты» слова «Блокированные дома с участками 400-600 кв.м» заменить словами «Блокированные дома».

13)  в таблице №11 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «ОД-1» пункта 15.2.1 «ОД-1» - зона для многофункциональной общественно - деловой застройки городского центра статьи 15.2 «Общественно – деловые зоны» главы 15. «Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства»  раздела III. «Градостроительные регламенты» в условно разрешенные виды использования дополнить строкой следующего содержания «16. Общежития».

14)  в таблице №13 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «ОД-3» пункта 15.2.3 «ОД-3» - зона для спортивных и спортивно –зрелищных сооружений статьи 15.2 «Общественно – деловые зоны» главы 15. «Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства»  раздела III. «Градостроительные регламенты» в условно разрешенные виды использования дополнить строкой следующего содержания «2. Общежития».

15)  в таблице №15 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «ОД-5» пункта 15.2.5 «ОД-5» - коммерческая зона статьи 15.2 «Общественно – деловые зоны» главы 15. «Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства»  раздела III. «Градостроительные регламенты» условно разрешенные виды использования дополнить строкой следующего содержания «5. Многоквартирные жилые дома высотой до 9 этажей».

16) в таблице №18 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «П-3» пункта 15.3.3 «П-3» - зона для предприятий III класса вредности статьи 15.3 «Производственные зоны» главы 15. «Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства»  раздела III. «Градостроительные регламенты» основные виды разрешенного использования дополнить строкой следующего содержания «29. Торговые центры и магазины в капитальных зданиях торговой площадью менее 650 кв.м.».

Данные изменения вносятся для более широкого использования территорий в указанных территориальных зонах, т.к. к нам поступали обращения от физических и юридических лиц, например, для некоторых образовательных и религиозных учреждений необходимы общежития, а в данных территориальных зонах их нет.   

17)  статью 15.5 «Зоны специального назначения» главы 15 «Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» раздела III «Градостроительные регламенты»  дополнить частью следующего содержания:

«15.5.6. «СП-1А» - зона для размещения свалок твердых коммунальных отходов

Зона «СП-1А» выделена для обеспечения правовых условий использования участков для размещения свалок твердых коммунальных отходов.

Таблица №28А. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для зоны «СП-1А»

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования

	1
	2
	3

	1. Свалки твердых коммунальных отходов
	1. объекты инженерной инфраструктуры
	1. Захоронения (для закрытых кладбищ)

	
	2. объекты транспортной инфраструктуры
	2. Оранжереи

	
	3.Озеленение специального назначения
	


Данные изменения вытекают из изменений в картографической части, т.к. выделяя зону специального назначения ей необходим градостроительный регламент. 

18) таблица №33 статьи 16.1 «Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» главы 16 «Градостроительные регламенты в части  предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» раздела III «Градостроительные регламенты», изложена в новой редакции в связи с изменениями в правилах.  
19) статья 16.2 «Иные требования к использованию земельных участков» главы 16 «Градостроительные регламенты в части  предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» раздела III «Градостроительные регламенты», дополнена пунктом следующего содержания:

«16.2.4 Требования к архитектурным решениям, применительно к территории исторического поселения.

В границах охранной зоны памятников архитектуры запрещается:

– нарушение облика объекта охраны при любых видах деятельности; 

– нарушение благоприятных условий визуального восприятия объекта; 

– ремонтные работы, опасные для физической сохранности памятника; 

– использование охранной зоны памятника под склады и производства взрывчатых и огнеопасных материалов; 

– использование памятника и его охранной зоны под производственные, складские объекты, гаражи (кроме памятников промышленной и инженерной архитектуры); 

– установка в пределах охранной зоны памятника временных объектов обслуживания: павильонов, малых архитектурных форм, наружной рекламы, нарушающих образ памятника; вырубка средообразующей растительности в пределах охранной зоны памятника.

В границах охранной зоны памятников архитектуры разрешается:

– проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ по согласованию с органами охраны объектов культурного наследия, с соблюдением условий, установленных для охранной зоны; 

– работы, связанные с сохранением и восстановлением исторической планировки территорий, формирующих историческую среду и окружение памятников; 

– озеленение и благоустройство территории – устройство дорожек, пешеходных площадок,  наружного освещения, установка стендов и витрин, относящихся к памятнику и не нарушающих его облик (по согласованию); 

– строительные и реконструктивные работы по инженерному оборудованию территории, не наносящие ущерба памятнику; 

– восстановление исторического характера озеленения; – устройство небольших автостоянок, связанных с функционированием  памятника, по специальному согласованию;

- строительство объектов для обслуживания экскурсантов и туристов (по специальному согласованию).

Для сохранности и эффективного использования памятников архитектуры необходимы особые условия и следующие мероприятия:

- проектно-изыскательские и ремонтно-строительные работы, дорожные и другие виды землеобразующих работ, благоустройство территории и установка рекламы, осуществляемые  по согласованию с соответствующим государственным органом охраны памятников;

- закрепление границ охранной зоны в кадастровом плане; 

- вывод из охранной зоны памятников предприятий, мастерских, складов, гаражей (кроме памятников промышленной и инженерной архитектуры), несовместимых с функционированием памятника;

- нейтрализация или снос дисгармонирующих с памятником объектов, расположенных в границах охранной зоны;

- вывод с территории охранной зоны хозяйственных построек и объектов, нарушающих среду памятников;

- реконструкция деградировавших озелененных пространств охранных зон;

- соблюдение высотных соотношений, плотности посадок зеленых насаждений, обеспечивающих максимальное раскрытие и восприятие памятника;

- проектирование и проведение всех разрешенных видов работ только на конкурсной основе; 

- проведение специальных исследований по выявлению и закреплению основных точек визуального восприятия объектов наследия».

20)  раздел III «Градостроительные регламенты», дополнить главой 18 «Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории» следующего содержания:

«глава 18. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории. 

Комплексное освоение территории включает в себя подготовку документации по планировке территории, образование земельных участков в границах данной территории, строительство на земельных участках в границах данной территории объектов транспортной, коммунальной и социальной инфраструктур, а также иных объектов в соответствии с документацией по планировке территории. И приведены в табличной форме нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания микрорайонного и районного уровня, их размещение, размеры земельных участков.
Данные изменения также связаны с приведением правил землепользования и застройки в соответствие Градостроительному кодексу РФ.

Спасибо за внимание».  
Пантелеев А.Л.: «По данному проекту решения в Комиссию поступило 36 обращений.  Предлагаю Наталие Михайловне Винклер  - начальнику отдела архитектуры  и градостроительства озвучить поступившие обращения». 

Далее Винклер Н.М. озвучила поступившие в комиссию обращения. (прим. все обращения приобщены к протоколу публичных слушаний). 
Пантелеев А.Л.: «Перейдем к выступлениям. Время на выступления не более 3 минут. Прошу соблюдать регламент публичных слушаний. В соответствии со списком заявок на выступления слово предоставляется Зотову Вячеславу Викторовичу.
Зотов В.В.: «Я архитектор. Стаж по профессии 37 лет. Основной докладчик изложил те измен6ения, которые, на мой взгляд, актуальны на сегодняшний день. Много положительных моментов. Я принимал участие в разработке документации по планировке территории набережной реки Стерля. На сегодняшний день это очень актуально. Так как вносимые изменения необходимы для устройства досуга населения. Хотел высказаться по поводу обращения жителей. На сегодняшний день  рассматривается внесение изменений в Правила землепользования и застройки, которые приводятся в соответствие Генеральном плану. Территория не является населенным пунктом, речь не идет о размещении свалок. Данная зона должна быть предусмотрена для города. Название территориальной зоны необходимо привести в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ». 
 Пантелеев А.Л.: «Слово предоставляется Сергеевой Регине Анатольевне».


Сергеева Р.А.: «Данные внесения изменений в Правила направлены на приведение в соответствие  Генеральному плану.  Согласно Генеральному плану территория по ул.  40 Проезд выведена из границ населенного пункта, расположена в северной промышленной части города. Так как Правила землепользования и застройки должны соответствовать документам территориального планирования. Согласно Градостроительному Кодексу документом территориального планирования является Генеральный план города».
Пантелеев А.Л.: «Слово предоставляется Веселову Александру Калиновичу».
Веселов А.К.: «Я председатель союза экологов. Наша функция – защита экологических прав граждан. История проекта по ул. 40 Проезд – основной конфликт. Территория нужна для выделения второй очереди захоронения твердых бытовых отходов. Интенсивно заваливается территория гниющими отходами. Мы три раза возвращались к этому вопросу. Очередной раз не имеет смысла поднимать этот вопрос. Органы прокуратуры нам говорят, что в черте городов не должно быть таких объектов. При этом идут выбросы газа. От вас скрывают результаты. Также все вещества уходят в грунтовые воды, все скважины, все колодца заражены.  Здесь пытаются реанимировать данный проект. Кому это нужно. 14 числа был митинг в г.Благовещенск где был поставлен вопрос об отставке главы района. В интересах будущих поколений прошу не принимать таких решений». 
Пантелеев А.Л.: «Слово предоставляется Хакимову Марселю Равиловичу».
Хакимов М.Р.: «Добрый день. Я инженер, архитектор. Хочу поблагодарить отдел архитектуры и градостроительств за проделанную работу. Так как в работе сталкиваемся со многими трудностями. В частности введение в некоторое территориальные зоны общежитий, уточнение по блокированным домам и много другое. По внесению изменений в картографическую часть в СНТ «Монтажник»:

Как известно, это въезд и выезд из города. Много садовых участков скуплено. Теперь данная зона будет общественно деловой с широким спектром услуг. Уточнена зона садов. 
По вопросу территории по 40 Проезду не согласен с доводами некоторых граждан. Как известно,  данную зону вывели из зоны населенного пункта. До жилой застройки не менее 1 километра. Сейчас эта территория расположена в производственной зоне П-5 – зоне для размещения предприятий 1 класса вредности. Зона максимально удалена от жилой застройки. Сегодня не идет речь о строительстве предприятия. Возможно резервация данного участка на перспективу. Стерлитамак сегодня возит в соседние районы, а это деньги. При размещении какого либо предприятия по захоронению отходов в будущем позволит оставить денежные средства в городе».   
Пантелеев А.Л.:«Перейдем к прениям. Есть ли вопросы у присутствующих к выступающим»?  

  Мусин С.Г. против внесения изменений в правила (примечание:п.7 в. и п.17 проекта решения совета ГО г.Стерлитамак «О внесении изменений в правила землепользования и застройки»). Выразился о необходимости решать проблему другим способом - строить предприятия по утилизации отходов. Привлекать инвесторов. 
Хамзин Р.Т. против внесения изменений в правила (примечание:п.7 в. и п.17 проекта решения совета ГО г.Стерлитамак «О внесении изменений в правила землепользования и застройки»). Пояснил, что в прошлом году существующая свалка горела три раза. Предложил искать альтернативу, предприятие разместить в другом месте. Пояснил, что есть свалки в Салавате, Ишимбае,  куда можно вывозить мусор.
Хамидуллина Е.Е. пояснила, что сейчас не решается вопрос размещения полигона. Вопрос размещения полгона не входит в компетенцию администрации, т.к. она не выдает заключения, не производит экспертизу и т.д. 
Ковтун А.И. выразился против внесения изменений в правила (примечание:п.7 в. и п.17 проекта решения совета ГО г.Стерлитамак «О внесении изменений в правила землепользования и застройки») . Высказался о неблагоприятной экологической обстановке на рассматриваемой территории.
Веселов А.К. добавил о несоблюдении санитарной зоны. Предложил строить отходоперерабатывающее предприятие.

Винклер Н.М. пояснила, что для размещения отходоперерабатывающего предприятия необходимо выделить территориальную зону в зону специального назначения.  
Хамзин Р.Т. предложил направлять денежные средства на размещение отходоперерабатывающего предприятия. 
Зотов В.В. пояснил, что для реализации проекта по размещению отходоперерабатывающего предприятия все равно необходимо данную зону выделить ,что  данным проектом и сделано. 

Мухоярова З. В. пояснила, что гражданин Веселов А.К. всех вводит в заблуждение, т.к. санитарно защитная зона у существующего предприятия 300 - 500 метров. Ближайшая жилая застройка через 3 километра. Крыс там нет. Ишимбайская и Салаватская свалка входят союз экологов. 

Пантелеев А.Л.: «Есть эмоциональное зерно с обеих сторон. Предлагаю по данному пункту отложить решение вопроса на месяц. 
Заслушав все предложения и обсудив проект внесения изменений   в  Правила землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан, представленным на публичные слушания предлагаю подвести итоги публичных слушаний:

Распоряжением главы городского округа-председателя Совета городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан от 05 июля 2017 года №11-2017 года назначены публичные слушания по  проекту внесения изменений в  Правила землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак Республики Башкортостан.

Публичные слушания проведены 08.09.2016 по адресу: Проспект Октября, 32, каб.201. 
В публичных слушаниях приняло участие 42 гражданина. Выступили 9 граждан. 

В процессе публичных слушаний поступило 36 обращений от физических и юридических лиц. Обращения будут приобщены к протоколу публичных слушаний. 
Комиссии по внесению изменений в правила землепользования и застройки: 

1. рассмотреть поступившие предложения, приобщить их к протоколу публичных слушаний; 
2. подготовить заключение по результатам публичных слушаний, протокол публичных слушаний;

3. в случае необходимости обеспечить внесение изменений в правила землепользования и застройки;

4. направить главе администрации протокол, заключение для принятия решения. 

Результаты публичных слушаний будут опубликованы в газете «Стерлитамакский рабочий» и на официальном сайте администрации городского округа город Стерлитамак.

Считать публичные слушания по данному вопросу завершенными. Всем спасибо за внимание».

Председатель Комиссии 

по подготовке проекта 

внесения изменений 

в правила землепользования 

и застройки городского округа 

город Стерлитамак                                             




А.Л. Пантелеев 
Секретарь комиссии







Строганова К.С. 
*Протокол составлен 11 сентября 2017 года. В протоколе приводится краткий текст выступлений участков публичных слушаний. Все обращения граждан приобщены к протоколу публичных слушаний. 
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