Протокол 
публичных слушаний по проекту
планировки территории и проектам межевания территории

Дата проведения:  26.04.2017
 Начало: 14-50 часов

Место проведения: Администрация 
городского округа город Стерлитамак
 Республики Башкортостан, 
Проспект Октября, 32, каб.№201.

Пантелеев А.Л.: «Уважаемые участники публичных слушаний! Распоряжением главы городского округа-председателя Совета городского округа город Стерлитамак 11 апреля 2017 года  № 6-2017 назначены публичные слушания по проекту планировки и проекту межевания территории «Радужный» (1– ая очередь) Западного жилого района города Стерлитамак.
Данный проект был разработан ООО «Гипрозем» на основании муниципального контракта. До вынесения рассматриваемого вопроса на публичные слушания проект планировки и проект межевания неоднократно обсуждался, проводились рабочие совещания с инженерными организациями города, застройщиками, инвесторами, архитекторами, проектировщиками. Эскиз проекта планировки территории предварительно был согласован. Работы по подготовке документации по планировке территории велись на основании согласованного эскиза планировки территории. 

Публичные слушания проводятся в соответствии со статьей 46 Градостроительного Кодекса Российской Федерации. 
Комиссия мне поручила быть ведущим, а Кононовой Дарье Владимировне быть секретарем публичных слушаний. Позвольте нам приступить к выполнению поручений.
В публичных слушаниях принимают участие жители города,  заинтересованные лица, представители застройщиков, проектных организаций, сетевых компаний. 
Нужно отметить, что мнение граждан, выявленное в ходе проведения публичных слушаний, носит рекомендательный характер, но принципиальные, конструктивные, не противоречащие действующему законодательству и нормативно-техническим документам предложения, вошедшие в протокол, учитываются при разработке проектов.
Порядок организации и проведения публичных слушаний определен решением Совета городского округа от  10.03.2006 г. № 8/7з, а также Правилами землепользования и застройки городского округа город Стерлитамак. Комиссия предлагает для вступительного слова дать до 10 минут, выступающим до 2 минут, для справок до 2 минут. 
Всего зарегистрировано в зале для участия в публичных слушаниях по данному вопросу 16 граждан города.  По данному вопросу в Комиссию, письменные предложения не поступили. Заявок на выступления по данному вопросу 1.
Вступительное слово предоставляется разработчику документации по планировке территории «ООО Гипрозем», архитектору Рябко Татьяне Вениаминовне. 
Рябко Т.В.: «Добрый день участники публичных слушаний. Вашему вниманию представляем проект планировки и проект межевания территории «Радужный» (1– ая очередь).  
Целью работы является создание градостроительной документации, позволяющей установить границы территорий различного функционального назначения для развития застройки проектируемого квартала жилой застройки различной этажности в соответствии с Генеральным планом и Правилами землепользования и застройки г.Стерлитамак.

Основные цели проекта планировки:

-Выделение элементов планировочной структуры, установление границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства;

-Внесение изменений в ПЗЗ г.Стерлитамак в части изменения границ территориальных зон и в части обоснования изменения территориальных зон.

Проект планировки и межевания территории предусматривает решение следующих задач:

-развитие жилой застройки различной этажности за счет строительства кварталов 3-6 и 10 -17 этажных жилых домов;

-обеспечение жилых территорий объектами социальной и инженерной инфраструктуры исходя из условия создания комфортабельной среды проживания

-организацию транспортного сообщения, в т.ч. пассажирского, с основной застройкой г.Стерлитамак, организацию транспортного и пешеходного сообщения -в проектируемом жилом районе исходя из условий безопасности движения;

инженерную подготовку территории;

-разработку единого стилевого архитектурно-планировочного решения.

Расчетные сроки проекта:

Исходный год – 2017 г.

Срок реализации проекта планировки и межевания – 2025 г.

Настоящим проектом предполагается строительство на территории проектирования жилого района «Радужный», включающего в себя: 

-регулярную сетку микрорайонов многоэтажной  жилой застройки;

-квартал среднеэтажной многоквартирной застройки;

-парковые территории, насыщенные учреждениями обслуживания районного и общегородского значения;

-участки культовых сооружений;

-зоны инженерно-транспортной инфраструктуры, в т.ч. участки объектов инженерного, коммунального хозяйства и территории для постоянного хранения и обслуживания легкового транспорта;

-развитую сеть магистральных и жилых улиц, местных проездов, с организацией маршрутов городского общественного транспорта.

Микрорайоны жилой застройки представляют собой достаточно изолированные пространства, сформированные периметральной многоэтажной застройкой. В каждом микрорайоне предусмотрено размещение небольших объектов обслуживания – магазинов, предприятий бытового обслуживания, и т.д. – как в первых этажах жилых домов, так и в отдельно стоящих объектах. Размещение детских садов и школ предусмотрено с учетом соблюдения нормативных пешеходных радиусов доступности: для детских садов – 300м, для школ – 500м. Практически в каждом микрорайоне, на территории дворового пространства,  расположен детских сад, участки школ расположены вдоль жилых улиц и не имеют выхода на магистрали. Проектом предусмотрена организация скверов и бульваров внутримикрорайонного значения на придомовых территориях. Таким образом, каждый жилой микрорайон представляет собой достаточно изолированное образование, являющиеся комфортным местом проживания, способным удовлетворить все ежедневные потребности населения.

Перспективная численность населения жилого района «Радужный» определена, исходя из следующих показателей:

- обеспеченность жилым фондом на расчетный срок – 23,2 м²/чел для городской местности (таблица 4 Республиканских нормативов градостроительного проектирования республики Башкортостан);

- общее количество жилищного фонда: в трехэтажных жилых домах – 23,2 тыс. м2 общей жилой площади, в многоэтажных жилых домах -  428,764 тыс. м2 общей жилой площади.

Общая численность населения жилого района на расчетный срок реализации проекта планировки (2025 год) – 19 160 жителей.

	№ жилой группы по экспликации
	Этажность
	Площадь застройки (м2)
	Площадь общая 

(м2)
	Площадь жилого фонда (квартир) (м2)
	Площадь встроенных учреждений обслуживания

(м2)
	Объем строительный (м3)
	Количество жителей*

(чел.)

	

	Общие данные по району
	
	70 594
	65 9952
	42 8764
	18 686
	2 022 498
	19 160


Общие показатели:

- общий объем жилого фонда – 659,9 тыс. м2 (общая жилая площадь – 428,8 тыс.м2);

- общая площадь жилых кварталов (в границах красных линий) – 68,2 га;

- плотность населения (средняя по жилому району) – 306,0 чел.\га;

- общая площадь участков детских садов – 3,15 га;

- общая площадь участков общеобразовательных школ с дошкольными отделениями – 15,3 га;

Учреждения обслуживания общегородского и районного значения расположены в центральной части жилого района «Радужный», микрорайонного значения на территориях жилых микрорайоно. Транспортное обслуживание учреждений обслуживания, за исключением учреждений образования, предусмотрено с проездов-дублеров магистральных и жилых улиц, транзит через дворовые пространства жилых микрорайонов исключен, объекты размещены с учетом нормируемой пешеходной доступности от остановок общественного транспорта. Учреждения образования микрорайонного значения – детские сады и общеобразовательные школы – расположены на территориях жилых микрорайонов, участки детских садов отделены от магистральных улиц жилыми группами, участки школ имеют выходы только на жилые улицы и также отделены от магистралей застройкой, причем здания школ отстоят от красных линий жилых улиц минимум на 25 метров. Транспортное обслуживание участков школ предусмотрено с боковых проездов-дублеров жилых улиц, участков детских садов – с внутридворовых проездов.

К учреждениям общегородского значения относятся:

· аквапарк с центром семейного отдыха, рассчитанный на потребности жителей г.Стерлитамак и гостей города;

· физкультурно-оздоровительный комплекс, включающий в себя спортивные, тренажерные залы, фитнес-центр, солярий, зал лечебной физкультуры, спортивный плавательный бассейн с ванной 50 х 25 метров, кафетерий, магазин спортивных товаров, спортивные секции.
К учреждениям районного значения относятся:

· торгово-развлекательный комплекс по ул.Караная Муратова, включающий в себя гипермаркет, многозальный кинотеатр;

· центр молодежного досуга, включающий в себя танцевальный зал, интернет-кафе, зал видеоигр, дискуссионный клуб, фотошколу, курсы по изучению различного программного обеспечения, секцию конструирования и моделирования, библиотеку;
· открытый стадион для проведения общегородских и районных соревнований, скейтодром, рампы для велосипедов и роликовых коньков;

· медицинский центр, включающий  в себя станцию скорой помощи, стационар, поликлиническую службу, в т.ч детскую, стоматологическую клинику, аптеки;

· культурно-развлекательный комплекс, включающий в себя многозальный кинотеатр, зал игровых автоматов, боулинг, бильярд, ночной клуб, кафетерии и отдельно стоящий ресторан для проведения торжественных мероприятий;

· торговый комплекс, включающий в себя мебельные центры, автосалоны, гипермаркет товаров для дома и сада, станцию технического обслуживания автомобилей;

· центр детского досуга, включающий в себя школу эстетического развития, подготовительные курсы для дошкольников.

К учреждениям микрорайонного значения относятся:

· общеобразовательная школа, детский сад, магазины и учреждения обслуживания  в стилобатах высотных жилых групп: продуктовый супермаркет, магазины непродовольственных товаров, отделение связи, аптека, стоматологический кабинет, отделение банка, парикмахерская, ателье, ремонт обуви, жилищно-эксплуатационная  служба, опорный пункт милиции, кафетерий, нотариальная контора, офисные помещения, представительства торговых фирм, центр досуга взрослого населения, тренажерный зал, солярий, фитнес-клуб.

Проектом также предусмотрено размещение объектов коммунального назначения:

· многоуровневых парковок для постоянного хранения автомобилей;

· комплексов технического обслуживания автомобилей: шиномонтаж, ремонтные мастерские, автомоечные комплексы;

· тяговой станции троллейбусного движения;

· парка снегоуборочной и другой специальной техники;

· пожарной части – за границами проектирования, на пересечении ул.Караная Муратова и Юрматинской в соответствии с положениями Генерального плана развития городского округа г.Стерлитамак (в настоящее время участок используется в качестве открытой автостоянки);

· автозаправочной станции, на участке, прилегающем к участку пожарной части;

· участка для проведения городских ярмарок».
Пантелеев А.Л.: «Во дворах парковки предусмотрели»?
Рябко Т.В.: «Да согласно нормам». 
Пантелеев А.Л.: «АЗС сколько»?
Рябко Т.В.: «2».

Вопрос из зала: «Сколько многоквартирных жилых домов запроектировано»?

Рябко Т.В.: «1 микрорайон 27, во втором 46 .Данные дома состоят из блок секций». 

Гарифуллин И.Р.: «Парковочные места интересуют, заезды»

Рябко Т.В.: «480 во дворах».

Сабиров А.А.: «При автомобилизации населения к 2020 году на 10 тысяч населения будет 7,5 тысяч машин в собственности у граждан. Вы как то этот вопрос решали»?

Рябко Т.В.: «Машиноместа запроектированы с учетом норм». 

Линчук С.Я.: «Прошу мои слова занести в протокол, считаю данный вопрос не проработан».

Гарифуллин И.Р.:«По парковой зоне можете пояснить что там предусмотрено»?

Рябко Т.В.: «Аквапарк, физкультурно-оздоровительный комплекс, футбольное поле, скейтдром, бульвары, парковочные стоянки». 

Гарифуллин И.Р.: «река Стерля близко проходит, зона подтопления есть»?

Рябко Т.В.: «рассматриваемая территория в зону подтопления не попадает».
Сабиров А.А.: «Были ли выполнены инженерные изыскания»? 

Рябко Т.В.: «Муниципальным контрактом не предусмотрены инженерные изыскания и на стадии выполнения документации по планировке территории инженерные изыскания не требуются. Документация по планировке территории выполнялась на основе топографической съемки». 

Иштуганова Р.Р.: «Хочу отметить, что жилой район «Радужный» состоит из:

- I очередь – 140 га (разработчик ООО «НПП «Гипрозем» г.Оренбург);

- II очередь – 38 га (разработчик ООО «УралРегионПроект» г.Стерлитамак).

Сегодня рассмотрена документация по планировке территории I очереди жилого района «Радужный».

Все решения принятые в проекте неоднократно обсуждались на рабочих совещаниях, с учетом мнения специалистов сетевых компаний, проектировщиков, архитекторов, выбирались наиболее приемлемые решения по эскизу застройки, по выбору «коридоров» сетей, транспортной схемы,  по размещению особо значимых объектов. Эскиз планировки предварительно согласован  с заместителем главы администрации по перспективному развитию и одобрен главой администрации городского округа.  Согласно утвержденному эскизу планировки разработаны решения по красным линиям, линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур, границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения. Запроектированы широкие улицы, двухуровневая транспортная развязка, с учетом особенностей рельефа, современные микрорайоны жилой застройки, парковая зона.

В двух микрорайонах, предусматриваются:

- 46 многоквартирных жилых домов, 

- четыре детских сада на 230 мест;

- две школы на 1000 мест;

- больничный комплекс;

- аквапарк с гостиницей и рестораном;

- ФОК с бассейном и стадионом;

- коммунальная зона для многоуровневых стоянок;

-городской парк с элементами инфраструктуры (кафе, развлекательный комплекс и прочее).

Как видим - это целый поселок, учитывая обособленность размещения, здесь предусмотрены все объекты инфраструктуры, для комфортного проживания. 

Считаю, что проект проработан в полном объеме и рекомендую принять за основу данное решение».
Пантелеев А.Л.: «Есть еще  вопросы, дополнения и предложения по данному вопросу? Если больше вопросов нет, разрешите мне подвести итоги публичных слушаний и огласить. 

Распоряжением главы городского округа – председателя Совета городского округа город Стерлитамак от 11 апреля 2017 года  № 6-2017 назначены публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории. Публичные слушания проведены в соответствии со статьей  46 Градостроительного кодекса Российской Федерации.  Публичные слушания проведены 26.04.2017 по адресу: Проспект Октября, 32, каб.201.
По данному вопросу в Комиссию предложения не поступали. Отозванных предложений нет.

В публичных слушаниях приняли участие 16 граждан города, выступил 1 человек. 

Комиссии по проведению публичных слушаний подготовить заключение по результатам публичных слушаний и направить главе администрации городского округа город Стерлитамак для принятия решения.


Результаты публичных слушаний будут опубликованы в газете «Стерлитамакский рабочий» и на официальном сайте администрации городского округа город Стерлитамак.

Считать публичные слушания по данному вопросу завершенными.
Первый заместитель главы 

администрации городского

округа город Стерлитамак

Республики Башкортостан                               

         А.Л. Пантелеев 
Секретарь комиссии




           
Кононова Д.В.
Протокол составлен 28.04.2017 года, в тексте приводятся краткое содержание выступлений участников публичных слушаний. 
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